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Abstract
Théme

Obligations du Preneur, Baux

Base légale

Article(s) : 16 - 143 - Dahir portant loi n° 1-74-447 du
11 ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Article(s) : 6 - Dahir n°® 1-96-83 du 15 rabii I 1417
(ler aolit 1996) portant promulgation de la loi n°
15-95 formant code de commerce

Article(s) : 37 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal
Article(s) : 638 - 663 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12
aolt 1913) formant Code des obligations et des
contrats

Résume en francais

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Casablanca 1554

Type de décision

ALTét Chambre

Mots clés

Suspension du paiement, Résiliation du bail,
Paiement des loyers, Obligations du preneur,
Obligation de délivrance, Manquements du
bailleur, Expulsion, Exception d'inexécution, Dépot
de garantie, Compétence matérielle, Bail
commercial

Source
Non publiée

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la portée de I'exception d'inexécution.
Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en paiement et en expulsion. L'appelant
soulevait l'inexécution par le bailleur de son obligation de délivrance d'un local apte a 1'usage convenu,
faute de raccordement aux réseaux et de permis d'habiter, pour justifier la suspension du paiement des
loyers, tout en contestant la compétence de la juridiction commerciale. La cour écarte le moyen tiré de
I'incompétence au motif qu'il n'a pas été soulevé avant toute autre défense. Sur le fond, elle retient que le
manquement du bailleur a ses obligations contractuelles n'autorise pas le preneur a suspendre
unilatéralement le paiement des loyers. Il incombait en effet au preneur d'engager les voies de droit
appropriées pour contraindre le bailleur a s'exécuter. La cour rappelle par ailleurs que la garantie
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Jma

locative ne peut étre imputée sur les loyers échus, sa finalité étant de garantir la restitution des lieux en
bon état. Le jugement est par conséquent confirmé, la cour faisant en outre droit a la demande
additionnelle du bailleur au titre des loyers échus en cours d'instance.
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