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Abstract

Mots clés

Travaux d'amélioration par le preneur, Restitution des
Théme loyers, Résiliation du bail, Rapport d'expertise,
Obligations du Bailleur, Baux Obligations du bailleur, Indemnisation des améliorations,

Impossibilité d'acces au local, Garantie de jouissance
paisible, Destruction des améliorations, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'appels croisés sur les conséquences de la résolution d'un bail commercial, la cour d'appel de
commerce examine le droit a indemnisation du preneur pour des travaux d'aménagement et sa demande
en restitution de loyers. Le tribunal de commerce avait prononcé la résolution, condamné le bailleur a
indemniser les travaux mais rejeté la demande en restitution des loyers versés. Le bailleur contestait sa
condamnation au paiement des travaux, tandis que le preneur sollicitait la restitution des loyers pour la
période antérieure a I'impossibilité d'acces aux locaux. La cour retient que la demande d'indemnisation
pour travaux est infondée des lors que les rapports d'expertise, bien que chiffrant les factures produites,
constatent la destruction et le saccage desdits aménagements, faits non contestés par le preneur. Elle
juge en revanche que la demande de restitution des loyers doit étre écartée, ces derniers constituant la
contrepartie de la mise a disposition des lieux durant une période ou 1'exploitation était possible,
I'impossibilité d'accés n'étant survenue que postérieurement. Le jugement est donc infirmé sur la
condamnation au titre des travaux et confirmé pour le surplus.
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