JURISPRUDENCE.ma

Le preneur d’un bail commercial
est libre de modifier son activité
en ’absence de clause
contractuelle de specialisation

expresse (CA. com. Casablanca
2023)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-preneur-dun-bail-commercial-est-libre-de-modifier-son-activite-en-labsence-de-clause-contractuelle-de-specialisation-expresse-ca-com-casablanca-2023/

Identification
Ref {;ﬂgfﬁ;ml;l de Pays/Ville N° de décision
60690 o Maroc / Casablanca 2446
dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre
20230406 2022/8206/5040 Arrét
Abstract

Mots clés

Rejet de la demande, Preuve de l'obligation, Liberté du
Théme preneur, Destination des lieux, Demande d'éviction,
Destination des lieux, Baux Confirmation du jugement, Clause de spécialisation,

Changement d'activité, Bail commercial, Absence de
clause expresse

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la qualification du
changement d'activité opéré par le preneur comme motif de résiliation du bail. Le tribunal de commerce
avait déclaré la demande du bailleur en validation de congé irrecevable pour un vice de forme de I'acte.
La cour était saisie de la question de savoir si le passage d'une activité de vente de produits alimentaires
a une activité de restauration rapide constituait une violation des obligations contractuelles du preneur.
Elle retient qu'en 1'absence de clause contractuelle spécifiant et limitant expressément 1'usage des lieux
loués, le preneur demeure libre d'y exercer l'activité de son choix et d'en changer. La cour constate que
le bailleur ne rapporte pas la preuve d'une telle clause restrictive, les documents produits, notamment un
acte de cession de fonds de commerce, n'étant pas de nature a établir un engagement du preneur a son
égard sur la destination des lieux. Le changement d'activité ne saurait des lors constituer un
manquement justifiant 1'éviction. Par substitution de motifs, la cour d'appel de commerce confirme en
conséquence le jugement entrepris.
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