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Résume en francais

En matiere de bail commercial résilié judiciairement, la cour d'appel de commerce se prononce sur
I'obligation du preneur au paiement d'une indemnité d'occupation pour la période comprise entre la
décision de résiliation et son éviction effective. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au
paiement des sommes réclamées par le bailleur. L'appelant soutenait que son obligation avait cessé avec
la décision de résiliation et qu'il avait tenté de restituer les clés au bailleur, qui les aurait refusées, le
contraignant a engager une procédure d'offre réelle. La cour écarte ce moyen en se fondant sur le
proces-verbal d'exécution de I'expulsion, lequel établit que le preneur a personnellement remis les clés a
I'agent d'exécution le jour de 1'éviction. Elle retient que ce proces-verbal constitue la preuve irréfutable
de la conservation de la jouissance matérielle des lieux par le preneur jusqu'a cette date. La cour ajoute
que la procédure d'offre réelle initiée par le preneur est inopérante, d'une part parce qu'elle n'établit pas
un refus du bailleur, et d'autre part parce qu'elle est postérieure au début de la période d'occupation
litigieuse. Dés lors, la cour considere que 1'obligation au paiement de 1'indemnité d'occupation subsiste
tant que le preneur n'a pas libéré effectivement les lieux, peu important qu'il les ait exploités ou non. Le
jugement de premiére instance est en conséquence confirmé.
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