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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur la résiliation d'un bail commercial pour défaut de paiement des loyers, la
cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de validité du paiement libératoire. Le tribunal
de commerce avait prononcé la résiliation du bail, ordonné I'expulsion du preneur et l'avait condamné au
paiement d'un arriéré locatif.

L'appelant principal soutenait avoir purgé sa dette avant la mise en demeure, tandis que 1'appelant
incident contestait la validité des paiements et sollicitait la condamnation au paiement de l'intégralité des
loyers réclamés. La cour procede a une reconstitution détaillée des versements effectués par le preneur,
retenant que si la quasi-totalité des loyers a été réglée, un reliquat demeure impayé au titre de la période
visée par l'injonction de payer.

Elle juge que le paiement partiel des causes de la mise en demeure est insuffisant a éteindre le
manquement du preneur a son obligation essentielle. Des lors, la condition de la mise en demeure restant
acquise, la résiliation du bail est justifiée en application de l'article 26 de la loi n° 49-16.

En conséquence, la cour écarte 1'appel incident, réforme le jugement sur le quantum de la condamnation
en le réduisant au seul solde restant dii, mais le confirme sur le principe de la résiliation et de 1'expulsion.
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