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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conséquences du
paiement partiel des loyers suite a une révision judiciaire du prix du bail et sur la validité d'un congé
fondé sur ce motif. Le tribunal de commerce avait validé le congé, ordonné le paiement d'un solde locatif
et prononcé 1'expulsion du preneur. L'appelant principal soutenait que le congé était nul pour viser des
périodes partiellement acquittées et que la révision du loyer ne lui était pas opposable faute de
notification de la décision l'ayant prononcée. La cour écarte ces moyens en retenant que le paiement
effectué sur la base de l'ancien loyer, alors qu'une décision de justice exécutoire avait fixé un nouveau
montant, constitue un paiement partiel. Elle rappelle que le paiement partiel des loyers s'analyse en un
défaut de paiement justifiant la validation du congé et I'expulsion, le preneur, qui avait lui-méme interjeté
appel de la décision de révision, ne pouvant se prévaloir de son défaut de notification pour échapper a
ses obligations. Faisant droit a I'appel incident du bailleur, la cour réforme le jugement sur le rejet des
charges de services collectifs, considérant que 1'obligation de paiement du preneur était déja consacrée
par une précédente décision ayant acquis l'autorité de la chose jugée. Elle procede également a la
rectification d'une erreur matérielle dans le décompte des sommes dues et statue sur les loyers échus en
cours d'instance. En conséquence, 1'appel principal est rejeté et le jugement est réformé sur les chefs de
I'appel incident.
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Le paiement partiel des loyers s’analyse en un défaut de paiement justifiant la résiliation du bail commercial (CA. com. Casablanca 2022)
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