JURISPRUDENCE.ma

Le paiement partiel des loyers
commerciaux équivaut a un
defaut de paiement justifiant la
resiliation du bail et I’expulsion

du preneur (CA. com. Casablanca
2024)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-partiel-des-loyers-commerciaux-equivaut-a-un-defaut-de-paiement-justifiant-la-resiliation-du-bail-et-lexpulsion-du-preneur-ca-com-casablanca-2024/

Identification
Ref g:)l;ll;i:;;wr;] de Pays/Ville N° de décision
57789 commerfep Maroc / Casablanca 5020
dDZ(tJ:fSi(:s‘l N° de dossier Type de décision Chambre
20241022 2024/8219/1743 Arrét
Abstract
Mots clés
Résiliation du bail, Pandémie de COVID-19, Paiement
Théme partiel, Obligations du preneur, Mise en demeure, Force
Obligations du Preneur, Baux majeure, Expulsion, Expertise comptable, Demande
additionnelle, Défaut de paiement des loyers, Bail
commercial
, Source
Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine les effets d'un
paiement partiel de l'arriéré locatif. Le tribunal de commerce avait validé le congé et condamné le
preneur au paiement d'un arriéré.

L'appelant soutenait que les paiements partiels effectués en exécution d'un accord verbal devaient faire
échec a la résiliation. La cour, s'appuyant sur une expertise judiciaire ordonnée en cours d'instance,
constate que le preneur n'a effectué que des paiements partiels pour la période visée par la mise en
demeure.

Elle retient que le paiement partiel s'analyse en un défaut de paiement et ne saurait faire obstacle a la
résiliation du bail. Faisant par ailleurs droit a la demande additionnelle du bailleur, la cour condamne le
preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance.

Le jugement est par conséquent confirmé quant a la résiliation et a I'expulsion, et réformé par l'ajout de
la condamnation au titre des loyers postérieurs.
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