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Identification

Ref
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Date de
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Abstract

Théme

Résiliation du bail, Baux

Base légale

Juridiction
Cour d'appel de
commerce

N° de dossier
2022/8206/4919

Résume en francais

Saisie d'un litige relatif a la résiliation d'un bail commercial pour défaut de paiement, la cour d'appel de
commerce examine l'effet libératoire d'un dépot de loyers effectué au profit de la bailleresse et de tiers
copropriétaires étrangers au contrat. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande, estimant que la
consignation des fonds par le preneur purgeait tout manquement. La cour retient cependant que le
preneur, parfaitement informé de la qualité de la bailleresse comme unique créanciere des loyers en sa
qualité d'ayant cause a titre particulier, ne pouvait valablement se libérer en effectuant un dépot au
profit de personnes sans qualité pour recevoir paiement. Un tel versement, empéchant la bailleresse de
retirer l'intégralité des sommes dues, s'analyse en un paiement partiel. Or, la cour rappelle que le
paiement partiel ne met pas fin a la demeure du débiteur et ne fait pas obstacle a la résiliation du bail
pour défaut de paiement. Le jugement est donc infirmé, la résiliation et 1'expulsion étant prononcées avec
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condamnation au paiement des arriérés locatifs.

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.

Casablanca 2023)

2/10


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-de-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-partiel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-partiel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-du-loyer-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-a-un-tiers-sans-qualite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-a-un-tiers-sans-qualite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indivision/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/eviction-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/depot-des-loyers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/depot-des-loyers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

Texte intégral

sl s dglaall ang
Pl @

folts bl o gull die 8ligall 5 Jawall il 2wls (o) Zobli supall & crests @dll @linayl Jaodl e by
sae Glall & 25/05/2022 sty sliandl Hlally 2, laill ZaSaall oo juliall 5481 48, (Sall slintias iifius 9/9/2022
ALl diadly Jani g rllall omd s g guin gall s (s sell Jsthy JSll 3 an3 sl 5 13467/8219/2021

- il (Sl tie Ul gl e Calally Jds ¥ 4] cuga
S oyl st Lags Ugils dullatall Log bl 35 Load adual! 5 sUtiwd! pul@all o] duya

psull die 8logey Jauwe alimdl Jliay Ll thwls cronsi (&) 2abl sapll of Cailiwell (KAl ol 555 oo olituy
@ bl Jaall ¢ Lol e cllas il dila oo ciis e 28/12/2027 by elingd! Hlally &5l taSaall by £US, yiloail!
2lally 10 doghy 1Llatll linls po pa 0 120 &S o gy Lolad done Lyt S0 dle geuall ol celingdl olsiall] o oS!
oo olalsll el wias 05/11/2021 iy opliily cials Lily « 4oss Glal 2019 suig die LI olialy elof e i ol j2
e LSI Slials oo lasa eh¥l e dle eall plital o5 (pa 50 3480 flie lsé s 31/10/2021 24130 01/06/2019 e Saall
fie pe 2,0 3480 iliay 31/10/2021 240 01/06/2019 e saall e LI ilialy Enilal aule eaall ool (Sall Lusile
o O Jaall e dalie asiy oo 5 42 hal 5 o sShall Y] e 2islaall (Al ko, Jlalaill e ays2iS pa,0 3000

- silall qle eall Janiy Janall Sl o junliag JS e pa)0 500 Lagagi delye dlills cand eloagdl [ iall]

Basdl an s ol gy g 2uSLall Bolgudy s Ll Ll 2aual sy Lgud cmye 02/02/2027 salay Zueuoll il 5,550 Lo oliy
S e of LS 4 Sall a conpal o il Gl die 5 Ll 5 s laall Jaall 2yla¥l & Sall 31/07/2008 by (o) ikl
glul Jlaae Lld oo )'312“; Leogi opo gl ale geuall o, alladl 2 Sall o Ll sty 5 Latll SlisLw] 2aSae e Bibs
wolalsll elli o laya ill a¥1 iin 53 53l Guje dang las oo sane uSILl cuwly 08/11/2021 fusliy ol <IN lialy
to LMl ebS oy By5em 5 wSLall 8olgd Jums elyd puys flls g lasl Junss ebS ot ol lgllin 33y (Sl uails

(oG8 8 e dnh wliay jguay julid junan

sl of Ji LSl wlialy el b Gueliyy o 4f 4l thawlsy 4 Gojye 16/03/2022 tulay wle gensll Dlsa e by
Wiliad Lyal suatwl of 4 ew 4l 5 2als, obS @lials olud 4 iy 3l Gasdll Tssang o5 ¢ 150 3 g Ll e uSIL!
gl ¥ sampr s dils ¢ 2aSaall §satiay lgelu] J aae shinl lae 25 sll aal ltioay fueaell cumisi oS olials G
ghal s duise (mgse ehal wlilby ¥ suns sy Jols o llall i, Lusils , 30/06/2022 1331 01/02/2019 e saall oo

omolal G iana g dliad el gl

raat el aiay il s oe ) dide euall of Ll thuwls Lo cmye 13/04/2022 fulay Gesall cuiai e ol
Mloll cinin oo iSai anal L) Wile JSb Lon ¢ Ll o uSIL 2501 503l eSI olials plul alé ais 2La¥1 2 <Al

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.
Casablanca 2023)

3/10


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

senng Y] oS lialy ol iy Las 130 any 5 @kl 5 2 Sall ol I lials ol oK 4l WS Gaiall (o deygall
gl e Il 3L e Wil audy Loy Yol Lidls diloadll dim dalli Lle LSIN lialy (e die dily d)sll apan
Bailal ¢S lia sl delugl s ettt 2SIl oS lials oluy 6l Wilad 81 o 4 Gy iy Sall o Ll Jlay aule eually
selul by slS oy 85 seas cilsly o Lellia 3is o Sall dunetle ¢ Jhloall diy ¥ i Tebol yuta ﬁ«f sl i Y a4l pan

cAShe Bolgdd B 50 5 Gung duuls siane By 5 gl Juss

g ltd! e oS! 5uilal LS ol s g lag) carw of €l ddawl gy 448 o ye 18/05/2022 iulay dyle genall Ciyiai e leliyy
Jaoll seuall slyib dadly o LS, a5l ¢ 150l 3 ZaSanll Juaii gim olli & s g lbll o cnSILdl Jis oya pal ol
Sle oIl aal S5 ase o LS, pluall e oiSIl o ke JI3Y Sl S e Wnd ¢ gl daglae 2 s 5 yiSall
s 5 sseall Jod ane Luaile | bypall 40S Wsdae Ay dpuad g dda ol alole jyus @l die i ¥ plagyl by ¢ Ll

- silall paeaall Jiani g Lo gun s

oSall of Lslittul Olwl & sls 5 (&) Zabls supll biling 8 goaball (Sall jum Gkl @lbadl cliiul sas
fne alail o Gl Lo eSaall e st Ll cJbloill 22l alunil Uiy santel @il Jylaill S olseall Cils ai !
Ts g pldll e Jslaall (9) dibals Saguall ipeni ol yub 1y 2008 diw die el §gunse o)laill Jaall ellai Ll Jolall
OISl (e US cpiad s g dasnde 34y y5lad e L Gl e 8,5k 5o illy JSS Bl 8 ead 5 5SLay 053]
SV ol Jaall 3L ol « diai crua g Liedl cllall o 232 (& G eaty ¢ Ll e ellle JS ol ¢ 2w 80 e i L
ol G ol 8/1/1997 i wls « 8/1/1997 by (10) crauad apull dyle Ciiliuall 6 ST lgreai oo 52 sills (20) dbli Bagull
il il Jaall Liaily of LiaSle ol « lia ey I ardly oF eDSIL Lgd il sn gl o ulia¥) 2aild] po 00 8L ¢ 50
Ciliwall ol ¢ ¥ an I 1997 dlw die 4 se3U ol Bew o) Ll 28l ¢ Ll e Il 5UW able s R <L
IS oIl a5 ¢ o latll Jaall olsiall Guiis J3tall Guity lpae g il () 2kl Lallad ol L 8 5blee oS oLy aile
sse ALl & ailaadll seall & cradl tuls s e Ciliwall o5 ¢ cusa Yl o i lae (59 4 b uailly dpead Sy
sl osasr Si s laaag (9) 1kl o 2l 4 ,Sall ol e e 5390 (Sa 27/10/2022 i,y 2019/8219/10108
G o g 8lall 0 e call3Y (o) dibl supull s caall alyl sie () bl o di by i 2SI @8l 1y (ooaT oSl
Loy 2eSaall Jag o5 « s latll Jonall Jsan st £33 a5y tale Ciliwall e 3y gin JSS il GuSIlll o o155 s Wlia oS !
LS Slalll Gase Lote e iliwall dlliy ails ¢ 31 I 51 1997 2w 3 oLl e all ol olgu g 15100 1ia sons sy
Jaall (& Guily JSS jlall p Ll de uSILI'(Y) dabli 8apalls (5) ddila sl () iS5l Lagasall @)5" o JS e
Bhie (53wl Ly a8 05Ss sk oo e Foliaally Laa¥1 oLl aial doyell (o) 2kl Bl Coad ore 58 il (55 Laall
¥l & 2SI asdall ol cealill sgun (891 2SI Lilialy oo LiaSaty sadin Hidaiy ajall la gls ¢ Al ssenll 4
selad 4 3o Jladll G siall ol Jladll (o siall @ UAYT juanall Gasy lad Lol le iliwalls (.9) 2kl ou cullS
oo JS saan 85 idUaay a8y Lilsie I it Laate  Jliadll (o sdall IS i) daSaall Gy ok oo d joliall 50Y)
L £ ,Sall e il Ly ol Loaie Ly il lin sl (Lt o) iy in (o5) diala apully () 2S5kl 255
pran san aag Y1 LS olalll Lot iy () bl sapull Gyl oo oLl aiay o Jais 5l Jaall pocaiall
2SI Lgifs e ALandll Sa¥1 Gty o sSiall puSIlall jgunn aual O UAT yunme yusail llia 55w Vs pgie dISs 5l GlLYI
8/1/1997 el LIl afie St dile Ciliuall ofs co,laall Jaall 8 gLl e ouSIlll il able Loy 53 (s5latll Jaall
Bagll uall Gl (& o Leste ale iliuwall s slall wid e w3y oay () 1bl sapll 28D Slaloll (luy say
s e layisi 50 ol il LaSaall §sain Lups s 810 Lilialy oo 591 s3a asa () ekl sagull 5 (.0) 2kl
woat dile ailtwall ol ¢ aall Gosally Lowl ssas anal () 2kl sanall L) ciel oo gin sl SN a3 L s 24y
I 133 2SI Llials o Lgiloyad clanl Ly gaflosl GlliSs o e o2, ¢ Lol e uSIlall clawly dllall ¢ 1yl

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.
Casablanca 2023)

4/10


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

alnl die (.9) aibls sagull N 28I Slalsll sug oS ale duilimall ol 2osls ol siud dessall lall o Loy s Lagis
851 8/5/2019 fuaslis Ledsks oo Ly Jum st il SIAYT &y Guiliadll (s senll way Ll « Lae i alls 1997 a1 sie
Slalsll Gase G lle dmpes Lol delayl e Yays aily (9) dibli sapull 2loa¥l i Kol 4l lia ol il e
oo siall Jaul Loste ails Lebas wula all 25 Sl oy, atll Jonall 2Ll £ ,Sall o 280k &) oy 51 Y oLl s 2081,
ala sagully () 35 ke Zasayall i oo IS Houna ite calle LS Slialsll e Jal oo 27/06/2019 ol Jladll
s ore IS L 1he Vs olaall Jaall dllai e o Laily Jladll o il cialel Losie Ll o () 2akali Sagulls ()
ol ol ALadll 531 Gl dowl S5 e IS e 2L Slia sl parlud (a8, (5) 2ala saralls () 2S5 kal Zagayall
S esaoll aly 16/2/2022 x5l Jladll 531y 8/11/2020 by suleall Jladll LoVl & aule Cailiwall oa <3 clawd!
aily () akali 5 () LS5 s () dulas () 35 kel e S elle &l ot 5Ll Jaall 44w siall 5laall <Lall algds
oot LTy el iy sSaodl  samay 1 Liilgs 2SI Lgilials com ora St o g1l 5 G yally Sa¥1 6 s sSiedl PUa o
il gl aay laaa gl LSlal ssay g il Jaoll o o o211 (e JSS g5 lall cllall 8 Lupeai s 3/1 qiaw Lid Ll
Ji Lo 2yilin ) Laws Jlia LSLall sulgady canlsiall GuSILI puan ol colatll Jaall das o illy JSS la¥l 2y Sl
A< G dile iliwall ols ¢ oIl G 2ele g9 o LSIL F s oSle (& 8 yunilly g lisll e dllle IS ooy 1997 i
Loa s luie by Lagils (.9) 2kl Bupuall Lyaluy 20lSI ola Tl cuilSs ¢ Il o anls sl ¢ 50y o 8/5/2019 Gle I 1997 diw
lnsis digalse b degungall iliadll s seall say Ll dduai 50l dle Cailiuall po sy WS ¢155 @l bl aa s Yoloe o iy
S olalsll e 871 b Lalud ol « 2SI Gilials oo iloyad clawd! elliy ¢ lag¥) saxi 8/5/2019 pu,liy LY ey
dasi el FLAYL LMY e d8slaall dan can sty £LSI Slialsll Liza ell yyiay 2aSaall §gaians desgall 5 i yaall

g e Ll ¢ 1801 Cim st Lulan Dol suiay Jllys 2L olealoll clo¥ alasily Jalatll dadly ady 1Y) oty sSiall
e il abal clgw 1Sl i dgad Mlall plal s oo JSball i slujes aacally 538l oo lais ooyl G yay
D e digalse & il dle Giliwall 4 cguw ol el Gy)las o by 3o ol elo¥ Jlall Wlli e Jsanll lple
ALY JEoll Jous tuaile ¢ & 2iladll Walseal lgad; 35l 2019 5 1997 ou Lo 2uSall 2 dgal deluls guall winye
ol wle aliwall aleall 1Y) e dislaaall (Sall goaill sayy 4 o Lo Jlaidl (Sl bl legungoy UG
Lalye wad elagdl Sl [olsiall] o G il Jleaiwdl saall Jaall oo dalio a gy ooy sa 421l (Sally 5/11/2021
pio 51 2019 suiss oo Buiasll saall e Ly Jumsit of ill oI lialy 312 hol pa 48l st IS e 59 500 Lajas G
il . jilall dle aliuwall Jyanis Janall 3GilL (Sally oa,0 3000.00 5sas & Jhlill e paysai g 2021 45!

Ll 8ol e 8 sems i) (Sl 2any JUal!

il (Sl Slistwd) (elliay crassi Ll el ills (il 2ol 2iliwall ok oo 4 Jaall adla] Jlio e ol
sl polal wsi Laify () oommall 25 gl S35 Slistwd] Jodl 1 g sall aily (o) crumad spull galse & sulall
ilasall Pla e il slaandl [olsaall] o oSLall (o) grual anull galse oo JI Gl ol ldel Bl oo 515l
Josd Tumaile ¢ Uil Jall & Lgilueile 335 (Salls Slittwdl Jlall adlol g slgbd! po oSos 2iile 33l ]
o () crmal ! Zgalse & Il gseall Sliely &byl JEall ol W sledd! Lo singos D adla) Jlall

bl aile Cailiuwall Jroniy SUTLwY] iy Lluaile i (Sall

oo ulol ¥ diliwall Glitwl of mansl il 4l dowl s ale Cailimall Gk o Ly Juall dglsall 5 S3all e kel
e oIl 2,5l o el Gulul T e 505 Ys o 28I olial ol ool e Gue iy o 4l @lld ¢ ol g2l s Sisili daall
oo rn Wiliad Lyal soaiul of 4 o aly L ganas S lialsll o (i o Guts il Gasll Tgsany oy ¢ 153 3 g Ll
aily ¢ iaSaall §oaiiar Lelul I dan slcal Las 2501 aal Liday (-8)) Zobli sopull iy pueasll e il <IN lialyll

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.
Casablanca 2023)

5/10


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

Sle cllis gludly pmpall iuslas deate taSaall goatiay lely] JI skl Jy « 2SI wlalsdl ol ge bl gy
2019 551 opo paualy Juos ¢ Laa s 600.00 plie Leud aan s 2019 suiss e 1 2019 o oo oy Juss = JUl Jil!
1200.00 e lesé s 2020 Huins pie ) 2020 oyl oo cpaualy Jums « Lot sy 960.00 iles Lysd cins 2020 ulysd gia I
112022 il wilé e craualy Juss Lot sy 1440.00 iles Lud cans 2020 suins pie J] 2021 juliy oo cauinly Juoy Laay
foose b il dinds diyiell LS Slialsll pan ol 48 05K JElls o Laays 720.00 flie Lsd cin s 2022 suisy pis
ghad! oS diiliwall cleol 550 2022 suig pie N1 2022/1 (e 2022 dial sl e 2l I lialsll WS ol Jy ¢ s seall
A Lo gsas] ddiliuwell s 4 @Sl @ laill Jaall o deely danall e d Gobol ¥ 1 Wl Jhbeall Jlls Wisa o€
ols g luall e delull aal Jh5ke Slall of eoasy 2SLall 83lgs 1 g oa,lly 4l el daall oo 4 Gulof y ligé « sl om
g o g oo M aliilaall G ol 2500 Gy Gus Tewd s cilS gl LA dis e Mgd Gy dawd g5 g Liled]
af Jy lmnds 28iliuall (e ¥ g Lo se 3all auilly &)l sF Gk o g o &l e cliali ¢ L culo¥ Zawd Jlia il gli Al
do gz s LaSaall Bouiiay Lang Auiy Ji @540l go aal ¥ LS olaldll ol aoay oaSIlll sl ok e seal
oio 1 2022/ il Sauls il oo gl e LS lialsll LaSaall Gaaiins pus of e ol Las 2,5l Gur JSial
Jianiy ook gailss Jsili pulul e o3S5Y il (Sall apliy (Saly 2iliuedl Glitwl o) Lusile « 2022 juias

LSl 8ulgad s oaeland] Jums ope ddnuiy 5,S3all 38,15 iliall 2ailiuall

LI olalgll flui (i, Gasy Lo canin sl il Ll dlewl sy dailiwall Gk oo Lpr Juall dypdaill 5 S0all e Tl
el ol S5 e JS Linnl 2L oolenl ol lpalua) Lgte alle ALl o saall s canall o 4l pubial ¥ Jsll 1ia ola
wa (9) oS3 apadls (1) Adla apuldly (2) 8S,kel Dy oo JS Ll Lle b yid] LS b, SI ol sl (o el dladll
¥ Ll caSaall §sstiay delad pliall g lasl sl Al olialsll adliwl 3o Lol Jsas diS s o¥0¥l 1 ilondl] ,ﬁuf)s; L
Jan Lae WSIL ¥ ol Il Gl lnal Lle i ellil 5 iSall o, laill Jaally 28dke 2l ¢ Ll e uSILll o gk i
by QLI 2kl o8 iliwally S-ylbill Al Lkay 53 il Zgall sy Lasds ¢ L LS ST lial ol ol (yd (0 il
iliuall s ¢ () 2l Bapull HLa¥! £ Sall Cpai o jibl s oo @il gl ade e ol bis aly cle Cailiwall oy
fu,lall 2eSaall alal fmgyae ilS il 2ladll gpeall & aeSanll alel £ly Lo DA oo 2l 2 Sall 2 Ll ooy aule
ol ale ails Sl o Lol ole auny ile Siliwall slesl ol JUills cconll duls A gl Lo elliSy Lalittwls Wiluy!
Jseandl o craya g ldll e ouSIlall pron gl gl syme ol daeall o Jla IS 58 2 s e 2eSaall 5 satiny
e Y e Cailiuall gl alaadl 2 Sl e sl aiay feSaall §satiay Vol (25 oY1 aald ilolS Al <l alials e
oVl aal L oS ills () bl sanll LS wlalyllh gu oS @lsiw il @l als b gLl e Il puly ¢l
L dalud oo oSati i (3) Gkl sapull pwly sbiel LS il olalshh eyl sty of 131 e aile Giliuall e oS5
ooy iU oolatslt el 1 ale ailiuall csaly sl 1ia alols « Lule Cailiwall oo g bl Jaall eyl sie e kel
tle iliuall oy 2011 28)all & dhn 53 il (3 ¥ Janas 2l ol silE e elyal 5o LS Ao g ot yi Y o lais]
e ¥ sk Y oLl ol Sliel oo ssiall 5 oLl 5l o sili e 228 Juadll liaiie rais sla Lo ca La¥l 5 <l
DL sl e 280 Jadll pai LS o silall & 55Siall oVl & Y1 gaiii ¥y 5l i ¥ g sdall & Lok oIS
DS sie g Al ols " Lpatidie 1 il gl alie a sl s dag e 8Litall Guilall Wbl of e ssially
i g cutd J5¥1 e oS5 Lagish e dale Goleaall sLSI oy o (1) dibals Supally le ailiwall o bis oIS
cila g gl () Gbl Saguldl ol I Jiag daige el pludl i oF sstall 5 Sl sl e 231 Juadll olpaital Gyl
oo WL Slalgll ciai oo 8 ¥ sda oSaii in (o) Labald Sagull 803l Slifiwdl L4l lasdll (KA1 s Llas
bt of 28I Slalgll e Jsanll Jal o faSaall Gaaia I lEnl sie Lly bl sde e fely taSaall gouin
LSLall Sulgady s sS3all GuSIlall pan ol els g lagdl o Hliel e 4SLall Sulgdd crua LILSI bl i 5 g

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.
Casablanca 2023)

6/10


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

(s g Ll e Sl o g 155 a0 6K e 311 any Loy ¢ LS Jumy e adgally 2y Sall (.9) dibals Sagull guly Guds
ASILll s 20 s oy s lie Jlin sgasl 6150 5T ugms ane e wdi g lpdll e uSIlall slgibl aydn 33l 483 0 Ul s el
lia Gogady 15 03 ol e ols Ws Leifs o ile (0) 2kl cuai oo 58 ol Jaall o) e i cls ploddl Jle
ole il ¢ B s ol Jaall 555K ale iliually 1997 Giw diag aily « daaall o Jla pe sl 1ia oly ¢ §yunsall
ia JS alel 5 ¢ elliS adall hia oy camsin Loe 2SI olia sl oty g iSall Gl sf 2SI 280l ada & Jaai o g Ll
olalsll el & Jlalaill Gliag 3all elo¥1 o Sliel e olo¥1 anal § 1YL Il e dislaally illall balses & dae o 5Si
oLl Jaall 261 aadhally ol @8e ¥ (o ladl clawl Jao¥ 5a ool sa 2SI Sl sl elf (b (Sal1 duaile « 248101

- Al e & Llueile 335 (Sall po

el

ol iy Ll £ om ule Siliuall of coain sl il Luil ol sy 2diliuall 85k oy lgn aall caddl aay 5,S3all e sl
glad wis Lo sy 5ol ol Guds baas o LS Olialsll (Lud cond; Lol f 2019 pusle gl &SI wlalyll
laslu pady 4l ¢ yum dile Ciliunall ofs 2SI S lialsll Labiss oo 8 iilS Ly S Ly LaSaall 3 siany 2ihS olialsll
Gola IS o sy LI wlia ol (Ll (55 il Jaall ASILd) iy 1@' 385 LSLall 8olgudy o slal &l oY LIS ol sl
Ji Js¥! da i s LS lialy ol lpindy v Gl ZaSaall Gaioas gladl o3 f Ll s sl 281,80 wlalyll
s i el ol i Jlills e dawl Loasal ouisys wipnal oo 2 Ll e dyle Cailimall ol @iyl alb Lo cipuy
olalsll laglus o daiay 5als oo gay 1/11/20271 by ! o L] et alsle 2021 gl of el glaay! s seull
oty wanl wudsll uii g WS Slaldll Jal oo ale Cailiwall S5l dluyy ciiag o J5lad ook liay ol I
Lo s 1/11/2021 iy s LIY) Gty dlimgi aay 6 ¢ my dle Cailiuall o5 200 Slalsll o LaSad anay o5 ,0ay
aal gl b S ola sl (ludi culS oo oo il g day juad & ela o o 4l o (2501 e Jaall WSlad ali (e Sl
ols 2019 5 2008 opuile 2L lia sl lyabud il Jid alsle 2SLall atuy YU 2illlaall G ol 3aY of o gl e Ll
15/9/2021 g5y aadlial suleall bl Ll ols Jadl Slstwdly pakll Jud saie [gian &0l o g ale iliuall
O WL Slalsll ol pre of Grw G Ldliaall o Jla IS g5 4 4 (e 4278 18 2021/8206/701 sae alall
o wa dile ailtuall ol Wle 4 Jaall sl 51l Ll jalalls 28l 55 kuedl Pla dll Sy oIS ol an ) Lol
2019 e ol Lol cndy of M1 Lilif an sl Ll il < olialgll (luy 4F 7 oen (5laill Jaall dllar il dale
of I () aiklis dida s 35l sie oo salls Cinh e 6510 oIS Jandl ol prne dile ailiuwall oy il Js¥1 il
GIS 5! Lelae g lastul o () ikl supudl £ Sl aile Cailtuall al cpun Al s 3Ly wa 4l 1992 2w g sully S
die g Bapan DS fo g dile ailiuall puly el Jaall Jan e BT il Suan 4LS degus aas aiay gle Ciliuall
sk o S Juns e dulaall i ol aay ki qule iliually (o) @bl o 2dhSI @l 1y lae aa dde Golas
GGl ases el wdi e Cailiwall G5k e Ly uall ol eatll sis pren ofy pa¥l iy () Dbl Sapull
oy wan LS e das wie il il day ealy 8, 5SAall G Sall culy Gudds D06l praa puoly gl dadls ol dilay yua
lialll (Ludi walS Ll Gl ey yad & els 1 () Gabold Bapull pawly Guls cile Gulas dowly Juiosi diabins 4ially
lls ooty Js ling Ll 2SI olia bl 0¥ aiay gl Uny 28 liiud! s seall Jis @l la,lianls 2019 Guyle dyle 1 2yl SII
Lo sataall aall e 2L wlialll 17/06/2019 el seall pmyall shad bl 1 g sasll ails Zaall o o ol ¥
(-s) ala spully () 3S5lal Zesasell 255 2galse b sla pass 600.00 desons Lo 2019 suis pie I 2019 1l o
lpaslud ase ao foulhs ssie lola ui Lagil pe s ill SaY1 Gasilly sae ol g S5 f Wlia Gudls () 2ebls sasully
sae ela a3 4l ey il LT aal sae apall Ciead 2i5aal () 2S5l Saall 255 1 g gall oo aly <IN o lall

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.
Casablanca 2023)

7110


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

120.00 8 alioiall & 5gdd! LGS dpa sl o0 1724 58 5181 Jaall (o dppad ol 2SI ilia 5! oyl aie dde alles
L oS LS 8 L] (1) 4S5 Ll Baguadl dially cudUs oF Jaall 1igd o] SIN s ol i dlils Sou o] sae agudl ol (a5
die s iSall o laill Jaally e e 5 JSS g Lball cllall (e Lelaidis wulS il 28,300 ae 445185 A1 paladl (o5l Llas
i s (550 walsS (ol 5 plee 3 Jiatall g, latll Jasll 8 dupenly il sae syl (il 2019 diw ) 1996 diw
sale yuma o G o e iliwall o e iy Las el siad 25001 5Ll e Glun 4l oo o211 e 5 1/24 & aliatall
Jaally pgreeai & 2,sl1 8l Uy Y1 Jiay By aindlys dimn sl ZaSaoll Gateas o I g gl dlaall 255500 opo anl s
i3 A<l olalsll 8y ol LI Alie ora euys JSI pals 5 sanalls 2019 aile I 1996 diw e s, laall
s oY sseall pgun s Jaall 1l olalsll s o 25501 e anl @Y Guu o 6l oS5 Laly (¥ aal 2aSaall §satay
(-9) dla s () iS5 kel o IS o Loy Lagundi o7 552 3 5 0aSIS0 3 Wlia oY &,5l0 pran o Dw 40 e 31 Ll g0 Lo
s RaSaall 3 siaay S ol lsll ¢ gl adUad adlel f il by ol dhas i asdy Loy Joy o dile Cailiuall s () aibalis
ol soleall Galall SUsiwdl 1800 jonin way el Ll 2SI linlsll ¥ dindy covw yupuil o a S 2500 pras I
fadly aide Y dlliy sl 28l of le Ciliwall sleal gly 2021/11/05 ol ST Galy daogi x5l 51 <15/9/2021
Slaldll lasui pe s ol way iolS 2L Llials e Lilesas (ol el DA oo 2SI wolialgll ool & Jhlaall
L 2SI la sl pusy of ST Gl dlas i aay dele cimsiy oIS dig s LY qle Giliwall ol 2019 diw iie iyl I
idlaall 4 o ddin ¥ Jaall 4Slall sty Jui o ol siall dlli JS aay LgdUag oF 3oy Y 20D Lglia s oo LSl awly
52 (-0) abl dapull Lilla s Lpawly udy sl mpan poly 2dLSI lialoll e Siliwall pla] elys Aldall ol ol el
L sulially B/4/2019 pusliy ol satuls 2slas ehals 7/10/2019 musly digalse & 2iliad 5o crasdi ol aay L 1Y
2bl sl o 5latll daadl d @ ,SE e of coall fuda A £ aide Ciiliuedl alole ol llu 5sSiall slisiwd! 1Ll
LShat agdy Lay Yol LgidUnal Jlowe Y Liligl anY o Ll 2l I oolia Lol oLy el s Lills Copeni el Wipad Loy (29)
il el ol gruadl 2l (5 latll Jonall 4iS 208l olifl o yunla T5isSs o Tsolole 2isl) il of 28)eY @Y (g, lall Jaall
grie cirw 053 2019 Gusle die LS wlialoll Laslud e sty dile iilimall 2SI lial ol (Lus (g ol il oS5
b ol 2ol e gl i 90 ¥ as (I AdLSI ilia s e o3 b LaSaall Goate oo lpaluti ay cnall elld diag
1S a8de 4yl oy i Y &g el LS lialgll g gl S a ¥ 13 3o ale iliumall po 25111 280l (ol 28)ke ¥ &40
< Llials ore croya il cialsle 2L lialsll 5l olo¥T e uSTy Lae dlliy sgullls oo pgil daes oo 5016 Yy g
distl sad g3 Ty il 2aSaall alol G gpmall g 15all aay Ly 5 s s o pb¥ elld Jad ale ailimall sasis 3o 425 059

bl aile Cailiuall Jroai g 26ibull Ll Sies adayly ilitnw] lglliay liluaile 335 (Sall fusile « 2019

ot ang ehaly o yel LaSaall o oyl @illy il douwly dle Giliwall ok oo Ly laall congdl w5080 e el
aalls g1l g sunso laall LSLall Balgd ooy sraall cundl (o ity s Logeling SLLIT o sunn g cundl 5 5als SlLLYI
il o il il o ailin of ailind dowd ssm s i 28415 &l e JUa 2aSaall Cile s gl Ula 3 il 2aSaell il Ly
Jaall il wolialsll Usile diatuell o LisSy basid dailiuedl ok oo of 25l Gk oo SlI] of 2l b Usils
o o L asl puly ZaSaall Goatiay wlialsll gla] 8555 D5l ok o Laldd ily dily Lo gas sseall gsnse
Slttwl oy Lueile ¢ Jgils Ja¥l Jalss sl 4 ali il duall iyl wsa‘aymf«_ggﬂﬁ,fugl@gadj iy ll o g 150

i Kol gl el Jila Goluf @l oo o slad aailiuall

dglaall ipondll 3an i ale 83UwY) pe  Iaw Slwd! joas 27/04/2023 fuwls Al wlulay Glall ghol e by g
. 25/05/2023 iuslal wisas 18/05/2023 duulal 13l shill

N bl [ DN S

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.
Casablanca 2023)

8/10


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

codkel e Lot Lag Géliiia) da ol dieUall s ye uga

lelatyl b 29 sue oI eloly ddiliuall s o idls 5/11/20271 g,y dle iliwall dlyall 35U ¢ gun o Y1 o] Euyn g
gLyl alills cund Logy 15 Jaf Jals 1/6/2019 o

Basall 5 ule Cailiwall oy el aylay 2SI asall oF I il 2t 4y ,SeS die Uall 2dus of aladl 5ly50 oo cnlill o] cua
2iliwall oy Ay il 2le s & GUES e el o la sl Js agle Cailiwall Lay il 2dall sla (o) uible
ile Sl 3 4278 sae cuai 15/9/20271 ol sloandl Slall 2, laall SUitw] 2aSas pe jobiall SUTLY] AT § s se
LS« 8/1/1997 fusliy 5 ua¥l sda ol diak ol S Juan il &5 sums Jutw! Jy 28dall elli iy o ] cua « 701/8206/2021 sae
26 L5US 899 sac wiad paine shyd gy patiay dbiliwall Jaall 4 anlgiall HlEall G lpad s a8 s Al sia of wud
1 ,Sall e el Jlanily s ¥ 5 ¢ LSLall Bulgd oo gl a5 oS3l il aSILS glas Lelsla o3 5 31/7/2008 3l
capal Jillys ccidsll pudi 8 i Ses 2SIk dh gl pola Cila lasliel 5pa ¥l sia ciaval wis siellll i esall @
@3 AUl LAl aly s e s Lalle S aile Cailiuall o cud all 2aall gy o e Ciliwall s Ly 2L 2okl
SSSE LA 8 prime LaSaall ols 2 Se Ltieay I aule Ciliwall cigas of L Buw 2ailiuall ofwsmamfcewl
I gl elliy & 2le Y il of el 5 il 2l ol il g, oo Wil " 25 0% T " elli (s o it
o Baiatall ol Zuda A 5F 28Laldl 8 lall G alsa DA oo olow e Eiltwall o LS laje o0 tielbll go S il
@l uladl YL Al gi pae ;S o1 g 283l 2 Sall e ey 51 culS il 2SI 2kl L3 2eSaall i alof o 8 lusell el
frose ool DA e dlsns bl 4,Sall Jas cila Bus 25868 Ailiuell Gyl e 4l 4asall 8/5/2019 & oIS
lse o9 abilimall & 1 seane pral illy @ Sall kIl dale géy als lilittwl of Lilal ol pu [ sSdall Sliiwd! 1,4l
fomse sedll lia Pla oIS @il UYL dang wayy Gl ailuall 4,<all basys diball 4,Sall LS o oS al (25
Bailily el LI po sl af (ol catibimall uila 1 () 2ala 5 (1) 2S5 Lee 50 80ilad 1S g lagly (i yay al6 28yLuadl 5 lasuall
of @l 1S sl F 4 esall o geans oL sl dan ool ol dae uilad Ll & 16ilS o Bra o asal Golai!
s Lisin 8 anbull 2 Sall Jae da pola s dailiuall iy wle iliwall e &) oS sie pe Gl dgal o plu!
ples 4 peaall byue s & SeS dielll 2iiay 5l illy odlel anlye I 5Ll GUtiad] HLAN jseim oo 4l LS o Lgalsall
Sl dlagis 15/9/2021 g yliy suleall HLaN say adliizuwd! sf aglaigdl dla yall Jda clomw olal af alole de gingay e Uall
LI asyall e cilal oal Gl LS pluls o als el g dailiwall £ ,Sall Ciyh o dagall 25001 ¢ gunga
ol e ladl oY ¢ sllaall el I JalS e diad el die iyl Yy dien (53 puad o3 gluly oo e 4 ali Lo Jany Lo sag
Sl il 3ol ssan (891 Juans o oS0 ¥ (silly 5 Al sia ook oo MlS a0 ¥ &Sl 1 28La¥ ull saildl
o Lo ¥ ¢ gL cim el Jlaall die 80 G3a sl oo e Jans Lo sty ¢ plodll e ouSILl 8l pe (S5ide alany of
ciliall (Sl Bl dne ciny Lo ¢ Liiia 5S0 of cims Gl 0¥ GIYT 8 gpumall da¥l Jals o3 ol dhen 5 il
25T 12019 suigr oo Buell e Ly Jumsit o ) LS wlials il dailiuall 50500 aule Ciliwall ool wan oo (<A1
ol ale Cailiwall aliall £ 1,804 1Y) e 2isbanlly Luuild o3 @il Gall el Sl cas 2320 desane Ly 2021
Cdleill e g 525 a0 500 ilee dailiwall 46l wo ¢ 151l ¢ sim 50 Jaall (e dalio a iy cras 52 213l (<Al 5 5/11/2021

.mlbg&uwluggagﬁnmgﬁf&%&mwlﬁﬂ,ﬁuuu,ﬁyﬁwmwm&ym&
- silall ale Cailiwall Jiand oppaiy diga g
Slw¥l iyl

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.
Casablanca 2023)

9/10


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

tbygina o Lilgul Lile wui oag eliapdl HIall &)l SlifiwY] deSas ¢ yua
k¥ Jlaadl 5 Sltiwd] Joud ¢ Sl 8

LS Slials 8L pa 50 2320 ilee dailiwall 500l gle Cailiwall ool wus oo (Kol 5 Cailiuall (Al cGL : § gunsall
558 42l (Sall 5 5/11/2021 by ple Cailiwall jlyall § 1Yl YT e 28slanllyy oo 500 5,08 Jalaill e (o saig

Le paiement du loyer a des co-indivisaires étrangers au contrat de bail constitue un paiement partiel ne libérant pas le locataire de son obligation et justifiant la résiliation (CA. com.
Casablanca 2023)

10/10


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-paiement-du-loyer-a-des-co-indivisaires-etrangers-au-contrat-de-bail-constitue-un-paiement-partiel-ne-liberant-pas-le-locataire-de-son-obligation-et-justifiant-la-resiliation-ca-com-casablanca-2/

