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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine le bien-fondé du motif de non-paiement
invoqué par le preneur. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur en paiement et en
expulsion, rejetant la demande reconventionnelle du preneur. Devant la cour, 1'appelant soutenait que la
fermeture administrative temporaire des lieux, consécutive a une non-conformité des installations,
constituait un manquement du bailleur a son obligation de garantie justifiant la suspension du paiement.
La cour écarte ce moyen en relevant que la décision de fermeture n'était pas exclusivement imputable au
bailleur mais également a des installations relevant de la responsabilité du preneur. Elle retient en outre
que la durée effective de la privation de jouissance, limitée a trente-cing jours apres suspension judiciaire
de la décision administrative, ne pouvait justifier le non-paiement de plusieurs termes de loyer. La cour
considére des lors que le preneur, n'ayant pas réglé les loyers dans le délai imparti par le
commandement, se trouvait en état de demeure. En conséquence, la cour d'appel de commerce infirme
partiellement le jugement entrepris uniquement sur la condamnation au paiement, le preneur s'étant
acquitté des loyers en cours d'instance, mais le confirme pour le surplus, notamment quant a la validation
du congé et a l'expulsion.
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