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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les effets d'un paiement des loyers
intervenu postérieurement au jugement de premiere instance ayant prononcé la résolution du bail
commercial pour défaut de paiement. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur,
pronongcant la résolution du contrat, 1'expulsion du preneur et sa condamnation au paiement des arriérés
locatifs. L'appelant soulevait I'incompétence de la juridiction commerciale, le défaut de qualité a agir du
bailleur et 1'existence d'un cas de force majeure lié a la pandémie de Covid-19 justifiant le non-paiement.
La cour écarte successivement ces moyens, retenant que 1'exception d'incompétence n'était plus
recevable en appel, que la qualité a agir du bailleur était suffisamment établie par un précédent
jugement fixant le loyer, et que la pandémie ne constituait pas une force majeure exonératoire pour une
activité de pharmacie, non soumise a fermeture administrative. La cour retient cependant que si le
paiement des loyers, effectué apres le prononcé du jugement, éteint la créance, il n'efface pas pour
autant le manquement contractuel du preneur. Dés lors, le défaut de paiement dans le délai imparti par
la mise en demeure demeure une cause acquise de résolution du bail. En conséquence, la cour d'appel de
commerce infirme partiellement le jugement sur la condamnation au paiement, devenue sans objet, mais
le confirme en ce qu'il a prononcé la résolution du bail et 1'expulsion du preneur.
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