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Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'opposabilité
au preneur du transfert de propriété de 'immeuble loué. Le tribunal de commerce avait fait droit a la
demande du nouveau propriétaire, considérant le défaut de paiement établi. L'appelant soutenait que le
nouveau bailleur était dépourvu de qualité a agir, faute de lui avoir notifié la cession du droit au bail dans
les formes prévues par l'article 195 du dahir formant code des obligations et des contrats. La cour écarte
ce moyen en opérant une distinction fondamentale : elle retient que les formalités de cet article ne
s'appliquent qu'a la cession du droit au bail par le preneur a un tiers, et non au cas du transfert de
propriété de I'immeuble. Des lors, le nouveau propriétaire, en sa qualité d'ayant cause particulier, se
substitue de plein droit a 1'ancien bailleur dans tous ses droits et obligations, sans qu'une notification
spécifique de la cession de créance de loyers ne soit requise. La cour reléve au surplus que le preneur
avait, par des virements bancaires, reconnu la qualité de nouveau créancier de l'intimé. Faisant droit a la
demande additionnelle de I'intimé, la cour condamne également I'appelant au paiement des loyers échus
en cours d'instance. Le jugement est par conséquent confirmé et la condamnation étendue aux nouveaux
arrérages.
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