JURISPRUDENCE.ma

Le manquement du preneur a
son obligation de payer
I'integralite des loyers dans le
délai de 15 jours fixe par la
sommation justifie la résiliation
du bail, peu importe les
paiements effectues
postérieurement a I’expiration de

ce deélai (CA. com. Casablanca
2021)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/

Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
67993 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 5679
commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20211124 2021/8206/4250 Arreét
Abstract
Mots clés
Théme Succursale, Sommation de payer, Siege social,

Résiliation du bail, Paiement tardif, Notification, Non-
paiement des loyers, Loi 49-16, Expulsion, Délai de 15
jours, Défaut du preneur, Bail commercial

Résiliation du bail, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant 1'éviction d'un preneur commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité de la procédure d'expulsion au
regard de la loi n° 49-16. L'appelant soulevait principalement la nullité de la procédure pour cause de
signification au local commercial et non au siege social, le défaut de qualité a agir des bailleurs au profit
de leur mandataire initial, et I'absence de mise en demeure valable.

La cour écarte les moyens de procédure, retenant d'une part que la signification faite au local
d'exploitation est valide des lors que le preneur a comparu sans justifier d'un préjudice, et d'autre part
que les bailleurs, en tant que mandants, conservent la qualité pour agir directement a l'encontre du
preneur. Sur le fond, la cour retient que le processus suivi, consistant en un premier commandement de
payer visant a constater le défaut de paiement puis en un second congé visant 1'éviction, est conforme
aux articles 8 et 26 de la loi n° 49-16.

Elle constate que le preneur n'a apuré qu'une partie des arriérés locatifs apres 1'expiration du délai de
quinze jours imparti par le premier commandement, ce qui suffit a caractériser la demeure justifiant
l'éviction, peu important les paiements ultérieurs. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en
toutes ses dispositions.

Le manquement du preneur a son obligation de payer l'intégralité des loyers dans le délai de 15 jours fixé par la sommation justifie la résiliation du bail, peu importe les paiements
effectués postérieurement a I’expiration de ce délai (CA. com. Casablanca 2021)
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effectués postérieurement a I’expiration de ce délai (CA. com. Casablanca 2021)

10/14


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/

oo Some 5 ST e 5 Jhl o3 oe s aiall B la o5 pntiall g widiy oF el ol ol Yl olatll Llaay Garl 5 ol oIS
WSy wilS (a) sane JSol of pule Cailiuell o (2) wone JiSoll Gosenny L lusiall g 8ull o gunss o il il
(:p) tome paall 05K Lot )8 ppale Siliualls sy 3 Gsobi aily ¢ Gopall ia sliil cagul 5 oL sie alyl G § juanie
cugtil 5 SIN e aly) & o panil Lala UKy LisS 4 dagiaall S dapl (o gany s5ac; Lo oSIe pgie WSy oS
La oo Gaes le Julall Tsagiyl 5 ciga oo 2aSaall | ga¥l oyl ISl dilyy Tslay J il Lo ¥ Judall 63500 D318 e 5 ol il
vosiall e msad @ la] siane as VT Al gaelie LIS e Baals dany i Lfs geaall Jle mdl of Lawd aals
e 58 5 " ugase st (a) dema arall sl e JSsall o dal S5 iy il a5l aal 4 5a (8) oS wpll Ll
& (3) e apall g g5l Jaall o1, aial JSIl ia all e wlsin 8 e wis Lay oY al o 18/12/2017 i ¢35
Os3ke i o e ¢ piple Cailiuall e WS Jl3le (p) dams wpall o e 2,8 JSUi 2agdsll 53¢ aule Teliys « 2009/06/26
S s Gl YL pJis oo 929 Jeadll wolimite o Loboil 4l pase widy Lo sl ol Laasaie all aillSy e Latil audy Loy <¥o¥ly
slgi] g madeall d @il saag 5o JiSolli elli o Lunwli 5 ¢ Lealadl azile sa 5 dalail ojsile & (&0 5 Ligalse & asle
Jsa ,lall § siull osianys ¢ oglan Ja s e WSy o, liely Ldlall (s seall Lal] 5l o iyl aun i sae olsu Lpas oL <IN ae
st elaiadl Lsie of saShis ol elaiadl jiall Goguasy goleis ol Lo pgale iliuwall o 61 5 Js¥1 o, liay! fuls
bt of wS5i il gaalls 3l 2315 ol Ll JLally cuolindl 4 Ll Tsgas @ill s 5 sliandl Il g, laall Lbaey IS
Ssilll Libgo ue & L oga gall YT Jany Lae eliagd! Hlall diaay g5l Llaay ud 5 (ol dgaay GIS elaind]
wle Situe 5o LS sili SiT JS 0o syme 5 a3 000 5225 38 pnleadll wilmtial Gola 5 Jlb fal gelaial Lajie s sill
ol SaTs « 99578 (ale 206 sie 25/2/85 pisliy 5 el & Ly wLAll prea & aSlaall Sliadll slgiadl sime o
ale 153 sae cuni 19/3/2015 s,y ,als 964/99 (ale 1304 sae 26/7/00 fu,liy juls ,al 5 95420/91 Cale 28/3/96
ol padill aSas e joluall Sl 1yaly 2233/4/1/19 Cale 1735 sae wuai 23/7/2015 iy 42Ty 1518/3/1/12
S dall d Gl @il (@) wpen anadl el (3 alall o LS 16/3/3/343 sae s latll Calall & 437 sae wiad 26/10/2016
ore 38 Juaidll o Jo¥1 558801 & Galll pgule oylsll polad¥l e Gl pliill whlal oo shal ¢b lie 4l Jo sl
() apon sl of lplaal gty slinell 2amiae wlilpdly Jui oWy & 85l eed] fliill b il oSay cdll 5 ppe3
Zailsll oia o cudfill pgumay sunay sl pasgiaay iay slhal Guetlis i dale f Leastus puid 5 @bl Lol e sa
Ol (3 e 5 p p 522 5 88 biadll wlpmial bynlly 5 o silall Callae JSiy o3 o,y b of aSlpw oll e Luguly
Gl YL & s mall Ja ¥ ool ¥ Joa 551l ¢ il o seany s gl Loa, by suiatio UsSy of oSas ¥ elsw aaally
S dball d il Gandll plall s g g8y Olé s« puliy SIS L e lotadl Saall 3 Ul 5 J¥1 ool il Ol 8
Elections de" ¢ latll Jua¥l pp afiay ramall widly egule Cailiwall Jda] alol 5 ¢ o, li¥l g Lgie il Joasill
Sle aoliy! saia gl oY Gatll £l ilie 5 psinse 53 502 osSs ¥ ol LI ol £ 585 e cuuall s "domicile
Jbbaill Lsle iy of oSy Hhi] sl plas o ails ATl 5 05 ule Toliy 5 ¢ apigilll o, Y @ite a2 5 51 uae 5 Joly saill 1
e st OS] Ll 5 L s 9SG L 31/12/2021 spun ] ZaSaall §oaiimy o I dlles an caessl Ll WS cl¥1 S
il 4 bl pgidUae Uil s ppale Cailiuedl o oIl Ml pmyai cilS Lals puSall Ju o sLSIE elof 3 allalaie ol
ool o pgiailal Ly ciald il Basaall (mgpall o2 oL, ooy Lo Jumsill mise Tsaand il Jirw cgule Ciliwall of cannf
s ool Lol oo Lehay gelaia¥l jie ge s L uolii] dasty — il s Golshadl Allad algall s ol - aay Lasd
iLaoll ginyi il sl skl dl orlitine ¢ 48 Gusail ll fagell Sl Laitwd ] oy diasd g sl fole of an 4 2y Laall
ole o0 Jbo il e ol wleall 5 paall u (i (o wan s Gulill G Jualsill cin s wade wiklial oo Linle Loy
gsiall gan ol aals SIa] Juy oY pgele Ciliuall 4a s Jsa 5, lall ¢ siall o sany s ! s seall dpwliag Y] o,y
sie oLl Ll sa 26/11/2020 fslis 4o sell Jo¥1 HIYG Gulul e 538050 e plall lia 3 ppule Cailiuwall Ll all
255 Juaill p sgios 1514 Gl 5 Lt kot gl LS il aa qin sl 49.16 (35 o silell e 26 Bulell L] 8 s5as ¥ "SI

Le manquement du preneur a son obligation de payer l'intégralité des loyers dans le délai de 15 jours fixé par la sommation justifie la résiliation du bail, peu importe les paiements
effectués postérieurement a I’expiration de ce délai (CA. com. Casablanca 2021)

11/14


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/

Sl o gl o Ll e Cailiuall §1aY0 ile 2islaally 2llaall gigny 46 1gyail Ll ¥ 5 o Jlatll iy il ¢.J.3 oo
Jeeyl dylaad ofs ¢ LA s Jal 4 Toate G IGYT dn i 11/02/2021 s 15,1 ¢ LW Wil Sal s Tstaay of Jo¥1
baiel 136 ¢ Tualy H15] Guyd 5 DS ae oLl ou,ldi] Gl Tsga s rule Cailiualls 03] 8, Lually ol Jagalls 446 15285 il
@ itwl WS 5 49.16 18, o silill ore 26 olell wolatie elliy pinii LS ¢ LA o Jaf iy ¥ ¥ Ll g8 Js¥1 1Y)
o5 Ll & 11/6/2019 sl suluall 2723 sae 1l Lgies Lelili oma wmaall o gy sall (Slae oLl Lo
Jaf aiind o puituy ¥ LAY 5 o031 o (26 salall) §,5S0all olpcaitall e slituy " 4 sls sdlly 2019/8206/1550
il Jal e el Jo¥1 i 0o aalsll S0y & olal waas JI seas 5o ol il 5 Jblall Wiy Ly 15 525 aals
agall Gl 1Y) sletel (3 13 Lofs " Jalatall elo¥l 1Y) iy Jsils S o3 s Ja¥T @ aSall 5slaty Loste s Jhaloall
olbly oYl ol e Il oI o6 Lags 15 Jal o sing ¥ Liail 543 49.16 (3, 05ilall oo 26 3lodl bl & Liadd
Jid ore 85lall g gdall pran off paia 13Sas ¢ 13Y) Lule Guwds of oSas Y anigilall Laay Y cumite e s cupall Ligh Lonf
il o Lslitinl 335 L (Sal 5 cgule ailiuwall § 8o o fuaile ¢ lolaiul oaatyy ool e 53S0 2 pqule Cailiwall
oo Brsa GHUAT pans e Bygay Ll sslas jgus layeh o g 2sla] Syl sguny " £ pisad o 8suat 3,531

MY e B e 5 wlalgad] 5 BT LaSas 18

il dghaall s3an 5 Dals Calall liel s dailiuedl il juan 10/11/2021 Zuala bpal o lulay Glall gl e Tl
. 24/11/2021 sl wone 17/11/2021 ulal 1Ll

codkel o Lol Lag Géliiiu) da f dieUall s ye Guga

[olsiall] i35 A ol gially 2ailiuedl sleatuly ciald (Sall §yuine ZaSanll of o il Glall 1 g saslls 4] cuas
) kel duulall gyl s 22/3/2027154 5l (o) apan seaall ibhwls lie Jumgill o3 ciya 30/3/2021 duulad cllily elagll ,lll
Jio! Balall sigr s 13/4/2021 wualal Olsall Jgols ( Wis Cailiwall Gkl ol ) dlde geaall Gkl yuas (1 30/3/2021 !
Sl Laale genall (il suma Lebla all 5 11/5/2021 Zuslad Jgaly 8lia] Jal uaill 2ulall sigy s 27/4/2021 suulal elli
loess Lo i wlouy s Llsa waniiy tielall cuilis 85mall ol olsing o3 pulaill of Lallhg 35lisy 8850 dnlsn 8 Siay o
505wl s HLieYl sua e o geadll lig 4, L iy Sl lgialy o1 55 ¢l ol L 835 Ll by il wlatiwally

o oS e ol e of o tailiusll g laall a1 il e dulay 2L AL ugall LS aie Zalllaayy 4] dums
() 483 o (o) ddile oo JS e Sy pmifay WL ddiay ST 5 dpna dill didiay Guyd (p) dene apwll g 5 5Saall <Al
JSS e Ll oS e alyl &8 dinge o puaidl Ul JiSll Gudy 658l ol oa s puim Y38 Ol JUlls ¢ () du5585
el LS 5ol talians dias ol Jlls ¢ J 3 o 920 Juadll wilicmifay clusill oSar in Lnadibl] diiar Gl
sl Lo il 8 G ¥ LSl il gy ol elli 5Ll Csns Laigs sseall pali ol oY) dum s gd olsw 201lE i
wisy b yaill shhal & LSl adal Joa g l3u 3lai ¥ 5e¥1 0¥ ¢ J 5 o0 929 Juaill oolicaiiiag clusaill Jlae ¥ 4l LS elly
Ziaall 4l e sk e JilE S paai ehal 5o¥T ety Jy adlel adll & Ll Ll UIS I e Liaiil Ol aaly @l sLoasl
il pulal e 3Sise e o geaall ligy ddiliued) 4l Lo By 131 die 4l oL, te a il il Sl (s ells 8 aaladlly

89 oaly g il

s s il aas Mol fliill Jgean 8¢5 o1 Lesis Jualall uliall oply e lgie slin wpunisl iellall o] cuay

Le manquement du preneur a son obligation de payer l'intégralité des loyers dans le délai de 15 jours fixé par la sommation justifie la résiliation du bail, peu importe les paiements
effectués postérieurement a I’expiration de ce délai (CA. com. Casablanca 2021)

12/14


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/

ooy Zislianll § suin o YL cilin i ad Ll Liliad il a3 5/6/2021 3 2asall 2ufluiad] alayall s Lgy Jaall iSia
SSoall gy o sl iy Lite o058y 2Saill ¢ oay dlll puluall 0¥ Ja¥1 Jals o3 a3 oSI slaly plal ol 11/2/2021
sse g5lat ile 23/8/2012 & ¢h5e 745 sue padill ieSae [LE ) LMIYL Jeasilly Ll aliodl L alel 258l e laiaY!
A Lo sy iy 13 Lagiulys wilelia] el f Lagutely diual ol oyl oy cluaill Jlae 36 Jlillys ( 722/3/2/2011

ol lig

D e agd a8 aliill Sil @il Jladll Gasiall of cus 23U e snse oMYl juld @ pnme Saabes @l duay
oopni e 8 yially s5latll Jaally Jfue iy () span seaall o cha¥l (lud oo of 26/11/2020 i ¢)5all suanall
sle Gl dideay Gbla @il (0) san seall o cha¥l (Lus oo of 11/02/2021 5001 emaall JYa (e 0 LS
o 5 4 el Ll el anlya 1 Liedl LgisSie PUA oo 85T sia il il 5 050 1ysld 2y Jalally Janall Jals auall
Lallle ¥l o55m sleal iy ills ool Jeadd s seuae 5o Laily Lol austuney Gl wily gews f Ja ¥l 1ia 25n 3 g5l
oras BS,b 4 tielbll 0¥ 5 158 I 153 slsall & 55laill Zisse atabti il Z,laill ssiall ora yuias sall sudll sie o
paniue i 6 oanally e LS 5 Gl 0,03l Ay e of WY S Lo gilall Jiluslls 836281 oo Ll of s siall
sty 3laiy 5e¥l ¥ B0 Gty e 8suls dlal Bolgd Y0¥ oF odel omall sleily o o sl Solets JYarwd! Luls Lol
Jeaill mral Lo Jis b Lo 2eSaall sia alol g clusstall adlgll oY cng elaY 00 W Sl kel o sildll dalsi g, las
Of way 4 wa s 58T oIS 6F 8 5l o Jae 8 sl dihse G oF i pasll 1 elld (1 of oo guliill & duasi a3 00 38
A L) e s Low dae oS 58T pand S F denn ol 4l abge ol duti sl JI jlall (1 of cas oIS

cpeganll lig

oo 26/11/2020 ol 45 Juosio Loaaal aailiuall o ,li) din sty 1506 gule ailiwall o Calall 3ilis oo culill o cugng
alills cini 4 Jumgill gl o Logs 15 Jaf Jals 2020 Lus b 1 2017 Jisil e suall e oL SIE eloly lasulls ails
Jaall g1k s oo sl 11/2/2021 ol Lok ore 4 Jumsio $ 1YL D] Ll Tsgas pail WS« 133G adllaall
3415 Lo sas £ 10 Lags 15 Jaf Leaie pe 26/11/2020 & 4 Jum siodl R cum say o sllaall oY il aie covuy (55 Lol
e e Jal Jals bl @3l oIS ool ase cin sl 8 sslall o 31« 26 5 8 puislall & 49.16 (51l luatin diinsf Leg
oo bire bl IS 131 13 Losy 15 Jal cuvn sl 26 lall 5 (gt o5t ¢ 133G Jsill YL iSall Jumsi sl opo Lass
5 eI elol ase 3 Jiatall Js¥1 ol 33a3 aay 58 $ LN Logs 15 Jaf ore 26 solall diiasl Lo of 6 s wilialy olof aae
al 3 a0l 3 gaaell He¥ sag Logs 15 Jal Jals lo¥l Sl da s Giluy ¥ o5l Gudi oo 8 8uledl cwa g oS @l
@ Jouon giall ;um ST S sl Ja¥l gHla die sia oS e SU pla oo ddiliwall 4 elof Le of (1 2slayly
S 1/1/2018 e saall 5 17/12/2020 & 31/12/2020 I 1/7/2020 e 3aall e LS pluly 5a¥1 3lais 5 26/11/2020
s gy il plal puals Haall il con sall s (Bu il Gise L o 85585801 wlelayl ol 26/2/2021 & 30/6/2018
sosall g,lal mas oo diellll 4 alsl L ¥ ¢ J 5 o0 277 5 270 pbenill olpmiiag clusill Jloe ¥ &g aill fe e
sias pia I 1742017 cra sasll e slSU Gampall Gady a daule Cailiwall Gpkll of cuty ¥ 22/12/2017 3 5l e
Ll ol 2 il e Jaall iy o oS IS Gl dginn s iaia o a5 oS G3all Gyl oF (1 26LsYL 1a 2017
DS e fesa of JWalls 26/11/2020 & < Juosiall slo¥L SIYL Ll gpanall Ja¥l Jals Cslhall ob<I pluly ciald
Cailiuell (Sall ¢y i L sag LN comsall i 3 il Jhlaall Jany Lo sas 5sSaall da¥l gola o3l ot HlY1 ¢ sun s

- oulal e o310, 0 anal Byl 5 sanl sy 130 Olsa e

Adiliwall o ilall cly) gty dua g
Slw¥l syl

Le manquement du preneur a son obligation de payer l'intégralité des loyers dans le délai de 15 jours fixé par la sommation justifie la résiliation du bail, peu importe les paiements
effectués postérieurement a I’expiration de ce délai (CA. com. Casablanca 2021)

13/14


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/

lygias g Lilgnl Lile o ag eloagdl Sl & laall sliiwd! 2aSas ¢ puad
Sl J el 0 JElT 8

Adiliuall e jilall eliy]y Cailiwall (KA agly @ g gungall

Le manquement du preneur a son obligation de payer l'intégralité des loyers dans le délai de 15 jours fixé par la sommation justifie la résiliation du bail, peu importe les paiements
effectués postérieurement a I’expiration de ce délai (CA. com. Casablanca 2021)

14/14


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-manquement-du-preneur-a-son-obligation-de-payer-lintegralite-des-loyers-dans-le-delai-de-15-jours-fixe-par-la-sommation-justifie-la-resiliation-du-bail-peu-importe-les-paiements-effectues-posteri/

