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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant partiellement fait droit a une demande en paiement de loyers
et rejeté la demande d'expulsion subséquente, la cour d'appel de commerce examine la portée de
l'obligation de garantie du bailleur. Le tribunal de commerce avait considéré que l'obligation du preneur
au paiement des loyers avait cessé a compter de la date a laquelle le bailleur I'avait empéché de jouir des
lieux loués. L'appelant contestait la force probante d'un proces-verbal de constat d'huissier et soutenait
que le preneur n'avait pas été privé de la jouissance du local. La cour retient que le proces-verbal de
constat, méme établi a la seule requéte d'une partie, constitue une preuve des faits matériellement
constatés par l'officier ministériel. Elle releve en outre que les auditions menées dans le cadre d'une
mesure d'instruction ont non seulement confirmé 'empéchement de jouissance par le bailleur, mais ont
également révélé des contradictions dirimantes dans les témoignages produits par ce dernier. Deés lors, la
cour considére que le bailleur, en manquant a son obligation de garantie de jouissance paisible prévue
aux articles 635 et 643 du code des obligations et des contrats, ne peut se prévaloir du défaut de
paiement des loyers postérieurs a sa propre faute pour obtenir la résiliation du bail. Le jugement de
premiere instance est en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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