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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce juge que le preneur peut valablement
opposer l'exception d'inexécution au bailleur qui, en le privant d'une fourniture essentielle a
I'exploitation, manque a son obligation de garantir une jouissance paisible des lieux. Le tribunal de
commerce avait rejeté la demande du bailleur en paiement des arriérés locatifs et en expulsion.
L'appelant soutenait que le défaut de paiement, constaté par une sommation restée infructueuse
conformément a la loi n°49.16, suffisait a caractériser le manquement du preneur, indépendamment de
toute faute imputable au bailleur. La cour écarte ce moyen en relevant que le bailleur avait lui-méme, par
un acte fautif, coupé 1'alimentation électrique du local, privant ainsi le preneur de la possibilité d'exercer
son activité. Elle retient que 1'exigibilité des loyers est subordonnée a la mise a disposition effective du
bien loué permettant son usage conformément a sa destination. Dés lors, en manquant a son obligation
essentielle de garantir la jouissance paisible, le bailleur ne peut se prévaloir du défaut de paiement du
preneur pour obtenir la résolution du contrat, le preneur n'étant pas en état de demeure. Le jugement de
premiére instance est en conséquence confirmé.
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