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Abstract

Mots clés
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Theéme Perte du fonds de commerce, Non-réalisation des
Indemnité d'éviction, Baux travaux, Loi 49-16, Indemnité d'éviction, Expertise

judiciaire, Congé pour démolition et reconstruction,
Confirmation du jugement, Bail commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur 1'évaluation de l'indemnité d'éviction due au preneur d'un local commercial
évincé pour un motif de démolition non suivi d'effet par le bailleur, la cour d'appel de commerce examine
le pouvoir d'appréciation du juge du fond. Le tribunal de commerce avait alloué au preneur une
indemnité calculée sur la base de deux expertises judiciaires. L'appelant contestait le montant de cette
indemnité, soutenant que le premier juge avait réduit sans motivation suffisante la valeur retenue par
I'une des expertises et omis de statuer sur l'indemnité transitoire. La cour d'appel de commerce rappelle
que la détermination du montant de 1'indemnité d'éviction releve du pouvoir souverain d'appréciation des
juges du fond. Elle releve que le tribunal, disposant de deux rapports d'expertise aux conclusions
différentes, a souverainement fixé une indemnité qu'il a estimée propre a réparer l'entier préjudice subi
par le preneur. La cour considere que le premier juge a valablement pris en compte 1'ensemble des
éléments constitutifs du fonds de commerce, incluant la valeur du droit au bail, la clientéle, la réputation
commerciale ainsi que les préjudices annexes liés a 1'éviction. Dés lors, le moyen tiré du défaut de
motivation est écarté, le jugement ayant exposé les éléments concrets sur lesquels il fondait son
évaluation. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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