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Abstract
Mots clés
Suspension de 1'obligation de paiement, Résiliation du
Théme contrat, Redevance de gérance, Qualification du contrat,

Pandémie de COVID-19, Gérance libre, Force majeure,
Fonds de commerce, Fermeture administrative des
commerces, Exonération partielle, Etat d'urgence
sanitaire, Contrat commercial

Gérance libre, Commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un contrat de gérance libre pour défaut
de paiement des redevances, la cour d'appel de commerce examine l'incidence de la crise sanitaire sur
les obligations du gérant. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du propriétaire du fonds
en paiement, résolution du contrat et expulsion.

L'appelant soulevait l'irrégularité de la mise en demeure, la requalification du contrat en société de fait
et invoquait la force majeure tirée de la fermeture administrative des commerces. La cour écarte les deux
premiers moyens, le premier au motif de l'inapplicabilité du régime des baux commerciaux et le second
en raison de l'autorité de la chose jugée attachée a des décisions antérieures ayant qualifié la convention.

La cour retient en revanche que I'obligation de paiement des redevances de gérance est suspendue
durant la période de fermeture administrative imposée par 1'état d'urgence sanitaire. Dés lors que
I'exploitation du fonds était rendue impossible, le gérant est libéré de son obligation pour la période
concernée.

En conséquence, la cour réforme partiellement le jugement entrepris sur le quantum de la condamnation
pécuniaire et le confirme pour le surplus, notamment quant a la résolution du contrat et a 1'expulsion.
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