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Résume en francais

Saisi d'un double appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion
du preneur, la cour d'appel de commerce a examiné la portée d'un commandement de payer et 1'effet
libératoire d'une consignation. Le tribunal de commerce avait ordonné I'expulsion tout en retenant un
montant de loyer inférieur a celui réclamé par le bailleur et en rejetant la demande reconventionnelle du
preneur en restitution de paiements. Le débat en appel portait principalement sur la détermination du
montant du loyer en 1'absence de contrat écrit et sur 1'effet libératoire du paiement par consignation. La
cour retient qu'en 1'absence de preuve contraire et face a des témoignages contradictoires, la déclaration
du preneur sur le montant du loyer doit prévaloir, d'autant qu'elle est corroborée par un unique recu non
sérieusement contesté. Elle reléve ensuite que le commandement de payer, notifié en début de mois, ne
pouvait viser le loyer du mois courant, celui-ci n'étant exigible qu'a terme échu en application de 1'article
664 du dahir des obligations et des contrats. Des lors, la consignation par le preneur d'une somme
correspondant a la totalité des loyers échus visés par le commandement, effectuée dans le délai légal, a
un effet pleinement libératoire et prive la demande d'expulsion de tout fondement. La cour rappelle
également qu'au visa de l'article 5 de la loi n°® 49-16, la taxe de propreté est réputée incluse dans le loyer
sauf stipulation contraire. En conséquence, la cour infirme le jugement en ce qu'il a prononcé 1'expulsion,
le confirme pour le surplus, et rejette 1'appel du bailleur.
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Le dépot par le preneur du montant des loyers visés par la mise en demeure dans le délai légal fait échec a la demande de résiliation du bail commercial pour défaut de paiement (CA.
com. Casablanca 2019)
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