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Résume en francais

Saisi d'un double appel portant sur la validation d'un congé pour défaut de paiement de loyers
commerciaux, la cour d'appel de commerce se prononce sur la charge de la preuve du montant du loyer
et sur le caractere libératoire d'un paiement effectué au profit d'une indivision successorale plutot qu'aux
bailleurs nommément désignés. Le tribunal de commerce avait fixé le loyer au montant allégué par le
preneur mais avait néanmoins prononcé la résiliation du bail et I'expulsion, retenant que le paiement
effectué par dépoét n'était pas libératoire.

Les bailleurs contestaient le montant du loyer retenu, sollicitant 1'application de la valeur locative de
marché au visa de l'article 634 du code des obligations et des contrats. De son c6té, le preneur soutenait
que le dépot des loyers au nom des "héritiers" du propriétaire initial, dont les bailleurs faisaient partie,
valait paiement libératoire malgré l'erreur matérielle sur l'identité du créancier.

Sur le premier point, la cour retient qu'en cas de litige et en 1'absence de preuve contraire rapportée par
le bailleur, la déclaration du preneur sur le montant du loyer doit étre accueillie, surtout lorsqu'elle est
corroborée par un acte de conciliation antérieur signé par 1'une des copropriétaires indivises. Sur le
second point, elle juge que le dépot des fonds au nom de 1'indivision successorale du propriétaire
originaire, et non au nom des actuels propriétaires indivis désignés dans le certificat de propriété et dans
le congé, constitue un paiement fait a un tiers non créancier.

Un tel paiement est jugé non libératoire, le preneur demeurant en état de défaut justifiant la validation

du congé. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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