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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'opposabilité d'un avenant modifiant le loyer et
sur la caractérisation du manquement du preneur. Le tribunal de commerce avait prononcé la résiliation
du bail et I'expulsion, retenant un loyer réduit par un avenant que le bailleur contestait par appel incident
au motif qu'il était signé par le gérant a titre personnel et non par la société preneuse. La cour écarte ce
moyen en retenant que l'avenant, signé par le représentant 1égal de la société et dont la signature n'est
pas contestée par le bailleur, constitue une piece décisive modifiant valablement le loyer contractuel. Sur
le manquement, la cour releve que le preneur, confronté au déménagement du bailleur qui n'avait pas
communiqué sa nouvelle adresse, a valablement purgé sa dette par des offres réelles suivies de
consignations. Elle juge que l'impossibilité de notifier les offres, imputable au bailleur, équivaut a un
refus de paiement autorisant le preneur, en application de l'article 277 du dahir des obligations et des
contrats, a consigner directement les loyers ultérieurs. Le retrait des fonds consignés par le bailleur sans
aucune réserve achevant de priver de fondement le congé, la cour infirme le jugement et rejette
l'intégralité des demandes du bailleur.
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Le dép6t des loyers a la caisse du tribunal, suite a 1'échec de I'offre réelle de paiement due au déménagement non notifié du bailleur, fait obstacle a la résiliation du bail commercial
pour défaut de paiement (CA. com. Casablanca 2022)
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