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Abstract
Mots clés
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Base légale
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Article(s) : 143 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11 Non publiée

ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers et ordonnant 1'expulsion du preneur, la cour d'appel de commerce examine les
conditions de la rupture du contrat et 1'opposabilité d'un accord verbal de résiliation. L'appelant
soulevait, d'une part, la nullité de la procédure de premiére instance pour vice de notification et, d'autre
part, l'extinction de son obligation de paiement par l'effet d'un accord verbal de restitution des lieux et,
subsidiairement, par compensation avec le dépot de garantie. La cour écarte le moyen tiré du vice de
procédure, retenant que les formalités de notification avaient été respectées et que 1'effet dévolutif de
I'appel saisit la juridiction du fond du litige. Sur le fond, elle rappelle que la relation contractuelle est
régie par 1'écrit et que la preuve de la résiliation du bail ne peut résulter d'un simple accord verbal, en
I'absence de respect des formalités de congé et de restitution des clés stipulées au contrat. Elle rejette
également la demande de compensation en retenant, au visa de 1'article 230 du dahir des obligations et
des contrats, que le dépot de garantie, affecté par le contrat a la réparation des éventuelles dégradations,
ne peut étre imputé sur les loyers impayés. Faisant droit a la demande additionnelle de la bailleresse, la
cour condamne en outre le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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