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Base légale

Article(s) : 79 - 153 - 158 - Dahir n°® 1-96-83 du 15
rabii I 1417 (ler aolit 1996) portant promulgation de
la loi n® 15-95 formant code de commerce

Article(s) : 687 - 688 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12
aolt 1913) formant Code des obligations et des
contrats

Article(s) : 1 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’'immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Source
Non publiée

Résume en francais

En matiere de gérance libre d'un fonds de commerce, la cour d'appel de commerce se prononce sur la
validité d'un contrat non publié et sur les conditions de sa résiliation pour expiration du terme. Le
tribunal de commerce avait rejeté la demande principale en nullité et en expulsion, tout en déclarant
irrecevable la demande reconventionnelle en indemnisation. L'appelant principal soutenait, d'une part, la
nullité du contrat pour défaut de publicité au visa de l'article 158 du code de commerce et, d'autre part,
son expiration au motif qu'il s'agissait d'un contrat a durée mensuelle. La cour écarte le moyen tiré de la
nullité en retenant que la publicité du contrat de gérance libre est une condition d'opposabilité aux tiers
et non une condition de validité entre les parties contractantes. Sur la question du terme, elle releve que
les stipulations contractuelles prévoyant une évolution de la redevance sur une période de deux ans
démontrent que la commune intention des parties était de fixer une durée déterminée, rendant ainsi
prématurée la demande d'expulsion introduite avant 1'échéance de cette période. Concernant 1'appel
incident, la cour juge que la demande d'indemnisation pour trouble de jouissance est irrecevable, faute
pour le gérant libre de produire des éléments probants sur le préjudice subi, et que la demande de
fixation d'une nouvelle redevance est sans objet des lors que le contrat initial n'a pas été résilié. Le
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jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.

Texte intégral

sl ke A sTaall sags
: JLat ‘.;9

ooty ailadll o sull die Blajall 5 Jawmall 4l Zhawlyy (w0) W sie apudl 4 aai il Sltiwd! JUall e lely
alall 3 20/6/2018 g ,las elingall Slally iy, laill 2aSaall e joliall 6072 (4, (Sall slimitiay Ciiliuy il 5 31/12/2018
elsls La¥1 bl iy psamsall & 5 AU Jss slimall allll s e JSGll s sl 5 812/8205/2018 wae

il e ilall

- iliuall (KAl e lall gl e Alally Juls ¥ 4] euga
OIS J st sd Usils ylbaiall bg il 385 and ilsiwd! Jlall o] cuas

135 Juaill wlyniias dac Jysie s¢d d pli 5 (La¥l Slinad] e il g e ,dll Slimwdl of dua : e dll Gl

eSOl

psull die Bluge 5 Jama oo lital Jlioy 4l Zhawlgr audi () 5ol s syl o 4 oy sadaall (KA1 5 aLall 3ilis oo olituy
S Eode o s b aie oatiey il A (e Gnse 22/1/2018 g lis sliand) Il & il deSaall s Uy 2Ll
e "ot gle e Byle say waall Sil [olsiall] 2an I g, laall dasll ¢ il Ja¥l ale enall ¢ ST 19/01/2015
oS 3laiy ye¥1 of Libalials 85laill igae ore 153 5 158 puislall i lgsle o gumiall by ill o sds ¥ adall 1 ofs ()
still die Baa ols .J.5 sans Loy 687 5 w.a 79 Jumilly dae Ysiie Yio oyliely dalall selsdll qle (5 ui (5,lad Jual
el 13l Gl Lag (Kally 09/01/2015 3 ¢ 55l Hall suwall sie oy g yeatll Guaily ellil ¢ coguil 48 sdlel  oSiall
stpuidll A p gun o Bagandl (8] agaall [l giall] 23a0y 2SI () gie Blossall giall oo adls of 4olio asiy cpas 5 dile
Gily of 4olin asty cras 5o e gesall e (KAl Lhblialy Jasell SLilly (KAl Jsod po silall aule enall Juoaiy sall

i 28l 85 guay JBal 5305 ¢ Jaaall SLiIL (SAIV Jgaddy siliall dlianiy adall sue el Jaall §1,5L

ikl o Lyl agall jalls of Laghla oo (mpm sline Jlie pe olsa 5,50y dle euall il T 25/04/2018 duulay s
i, el giall gl Logias ,lad Jae ¢S aar 3laiy yo¥1 ob ooty duilae salio o 58l i ade Gl el
S aad oo sall e degane po il Goslall ls 49-16 sili oo YT Bolal) wlatie dule Gubi elliy g ol jugaill ye
uad Jlae ¥l Lalll 2 sildll wlpaitally apdill (a5 ills ¢ W] da )l slaluall Wl of eaall yls padols alis gdall

Le défaut de publicité du contrat de gérance libre ne le rend pas nul entre les parties mais seulement inopposable aux tiers (CA. com. Casablanca 2019)

3/7


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-defaut-de-publicite-du-contrat-de-gerance-libre-ne-le-rend-pas-nul-entre-les-parties-mais-seulement-inopposable-aux-tiers-ca-com-casablanca-2019/

alal dia aily atohll o e wianil piany 4l S sy it o diae o gl cadslall o blIl agall 5 g sall ell e
ol ey Lens sty Wbl SeuSy alis geaall Gyl oo catally 558l giall ¢ 15uY Ll 2 ya1 19/01/2015 g lay adall
GlYl s il (S il saas il 83la e Slie ¢ 150l Jal o 2l G, lall asii 18/09/2015 g5 lis 5 29/08/2015
ol geaall o LS 28/11/2017 gasliy s ) wnsll ¢ o] dudis (3 4ty HLAN pomifiag sanli o3 s ] sl ¢ o] pe
oeslall o sai o2 5 peladl Lagawly pasasi e Yuan s daSanll e (ogyme Jl5ke ¢35 asas ¢ S0 po agan ]S ade
saall oy iSall 2 slae Ll dlay JYaiwdl Lo ! ool 3ugaill pran oo el 0y 5ad o3 27/11/2017 g lins dumsy 4 lus e
Sl Sl e Jseandl ahituy oI5 ol <l slodl sulae Jlask o 331 dal e Jlias Ll asis 06/12/2017 gl s
D! Lasn; by ansi 30/01/2018 5l s 16/04/2018 ol Y] aule Juany oli elally o551l Lol 26/03/2018 gy, ¥)
Ol bl (@i i Cllall ualin 288050 lginin oro Bl (o Ze gonay ditlllaoy il (d) 05 Le 8 dile el puly 8 juliall
oo JiSsi didlns arlls by o5 Le 8 aule geaall puly 8 julall Zian Il oo 2o e Jseanll Jal o 10/01/2018 i
&t JIwd! as ;) e Zani ok Jaf e liesd aule eaall lii] duasi (3 29/01/2018 sl s 2y sthaall sl ials
Wady 2l lialsll oo sugatll Aijlias pany ljigad il ciad el jugad Jal o Sl oy Gl LS s gn
oo degane (Al LELRYL a0 90.650,00 Letasi wudly pills 438d; suilgdll o cnylill cown ol Sugaty Gyl ol
L) oty il oLl Jusliall (25 06/04/2018 sy Y1 gl Iatul (8 ¢ iy o Gy lall ol el e oladtay!
sbnall JWall 85 sl gurdang elaly po¥1 aay ol (La¥l Gl (iad;y Guaily AT o 5i<alls Lo yd le oaall sk ore
oo il e playall pe G paill Ziay o8i 8un clhaly 5o¥ly pa59 5000 8508 pyuall e Grue Gagals Go,lall (Sall
saall pe Wl giall glo,) bag asall wyuail £a 3000 2y yeidl dua il Zay wyasis 06/04/2018 Gyle ) 29/08/2015 ye saall
La oo poa il Bually atiall syani Lllaaly cutatll & paplal 3a Lia ce 02/08/2020 &le I 02/08/2018 ¢y aull ol
Sliiwl s il (Sas 4l sie oo 2t JEll 30 sesilall ale genall Juaniy bl Luilais oitw saal JHaiwd! e

dany il e opaig elalls ol Sl o 55101 gate deloadl Gud)] & saly juls onlas

e crail 18 sseall ¢ gunga siall o lpme dlie b sla Lo lgud aS 5 o 5,80 el il T 09/05/2018 duulay s
lllly ays5 Lo US ol g3 o0 688 Balally Mae gl elgiily cagiil 18 it e 555 Lao &y 5 Byaf pulul Jle oty Jsite
oLl Jad e il @il puall e Julas pausai e Jhan ai aide eaall o el sl pulul @f e 30 Y sleaall

olomall bl Gad e o laid] allie is (Sl Guotly il adsh oo 4y laall St LAl o el o

153 solall 1 Ilitul agall oIy o geais geuoll aés o s sl o 55S0ay aile eaall il T 23/05/2018 zuulay s
5,LEYU sapdi iy ally o Lels s, latll Jaaall oo ol ol Ugils a3lall sa enall of ol Lulul e sty ¥ ©ua oo
o e i 2hall sigs el pimlall illis i€y in 5ot Jaall Sof Jasn st el o 3] all Jssatll )
] i sl ualy Gpald) llmall ) iall s i 216 LS il puall il 5] i e (i yad geosal
sue aay ool wy e glall g 50l geaall o (e Maad saadl g Sl Gaga il Jigud Sags i delaall pudy OUS oo
of agall (e Badly Gl atall sus elgiily gl o gunsys bl 85 it Saal JIGLwY! o daya g alall all (o gl 6 o Ji
sia aas 01/08/2018 Gyl I 5T it saal oay0 4000 M wdiyrs s yud! !l uiiy 01/08/2016 e il (s 2 gide dine
alall g suleall SLAN 4 o g G gaill ol sleadl o seany s IIAT giall £l po Liblai sundll sie waai os<0 saall
il posladl pe S e die 58 Loy dpalall Siluwadl fe oy sai Lol casall Jadll e 5 sually 3laty (o gaill lia 18 adall
soeall ol 4y 2adUl Ll dukasal oass 10.000 6508 (s sai sead Koy ¥ 4l gl Plit] o seary bl 8 5 il 30

alinall dlie 3ig (Sall Guoily Mil | pall 2ayd sanin

i e enall Gk e L uell 855l BTl ¥ snall o L il olatitue geaall il Jof zudall Gudy

Le défaut de publicité du contrat de gérance libre ne le rend pas nul entre les parties mais seulement inopposable aux tiers (CA. com. Casablanca 2019)

4/7


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-defaut-de-publicite-du-contrat-de-gerance-libre-ne-le-rend-pas-nul-entre-les-parties-mais-seulement-inopposable-aux-tiers-ca-com-casablanca-2019/

Y5 dysinally fulall o yunlic JS oo, lall dialin ey 5,lad Jual o S ate clgl sa sseall psnge ¥ aal i o5l ¥ <L
- o ¥ Ll 335 (ST Guotly @llil Lm il o L 80l T mliall elli e o iy atallan 3 553l 3

iy Ayigall Ay poally dlind 0l Loy 488 50 oolatitue §,Siey dle easll il ol 13/06/2018 & 4, 5all 8,83 dualally s
34.)9.”.!.&5.!.”).@%&\9LQJMIMJ.!AESA.‘[AA.MJMISJIJPMW'MMM&MISJ@&
Lgils el e ity Lo o slimall Jlall oluaile iy (Sall Lusils 20/06/2018 g lis 5512 saally g sapu ills dpaull

oluwl el @il 5 il dhwly (@) ol se sl diilinl 48 gsabaall (KAl juis &y ksl lehay! clgul aay
I sin ¥ o, lgub] s o il sall will st o Laglsl cmpnand Lol LIl ad 1 crcad 2udlaigd] 2aSaall of it
saal asu o sall syl e oY Guwde sat Saall elgi¥ § Y1 (il o Laguilis ZaSaall yuai o le qaile 50 il il
al e 8,laall 2isae oo 158 sulall pati 5 isils pubal ol e o130 Y ailtuell (Sall Lagele gy gputlll pputlall o< Soams
152 oy alsall i lgule o guniall Loyl e S350 ¥ g laill Juad Jaiuall oF lllell o ayia o sppusi e JS Waly any
Lol hia g g g sall srwall aie ] 2aSaall g sm iy ails sall galpe & 4 clusatll oSag ¥ oIall 3a ol ¢ o 0 157 I
Mae daile o il ¥ mite by Mol e yuiay Loe 8, latll Zignas Lpale o guntall g yill e a0 Yy oy i o il Ladl
sall sl sie of suely pa¥l Juadll lia ale jai b lills sl Jsf cailiwall (Sl s o o 158 Juadll olpatiag
il b ydll e S35 Y oa suad sie JS juiel g pdall of oan (8 5l oo opailal 2nally pas 2l L il agidall
iy a8 Siliwall (S o 2aSanll Ladl elliy 5 il Ggalse & ol lig Kty of ousslaiall oSay ¥ il Y] Jhly
sea ¥l odn <! ine it o1 g 15il0 ¢ gumga surwill sie of ] £aSaall ciund oal 24a cas OUl a3 4y pnd Lass Ol gall
gyl syme e 4] crals b ety £aSaall of Lady [ sSiall adall ] £aSaall ¢ ga s 4l oS s3lf canlll alally caba !
) oo YT 20 & d sl 2uum sl sam asall ofs Jusli oF et of lias Y 2aals agall wsis ofs Jislills uaatlly llall
e oo b JS sliatily i b Jlly ¢ st crad sl st uls b als sl Gulil e sl al f (a5 3000
el e Jae ¥l LaSaall Ladl dlliy g §,laill digaa oo 79 5 ¢.J.5 688 Juaill wliaiias Yo eMaYl 4uiill 555,40
A Slitwd! Jsed Luaile  s3lul conlll aleally culay; Buell oF s sla ill J5¥1 2ol 2aSae 5k oo Zlasiusall 5, Lall
5 alSiny Al dliag diluaile 385 baeat (Sall 5 LoVl QLI ) oo 4 (nd Lasd ailiuall (Sl oG] Lo s ga
Gl s silall gle Cailiwall Jrani g b bauad (Sally slonall Gl Joud ase oo 45 und Lags Cailiwall (<Al )

.J;Mﬂséjdm‘guﬁwlrs&lws)w

gl Gosany sl il 5 il thwls wle Giliwall Gk oo lags Jaall o8 CSlitiul po Zulsall 5,550 e Toly
solbl aal oLSIN ie oMy ulle (i and Lol Wils LaIS Mylad Was ola Cailiwall (SaI1 o Sall jypuall sie o)y
Jaully e e i iltuall o e Mg sl 50 bid skl o gl ol i stall lia of 2lay g laall Jaully
o orioRll o assall agall Bl 3 e el Ll Siliwall (KAl oy 3aatll Juatie piniior clunetll & gay ¥ JEIL 5 s laall
af WS agall bgyb oo il dllyy giall g laall gloll cwa s3hl cialgll dially 4 saall cuila Laily suase Saal asy
con Lol L o200 8000 i same b i el (p) Jhwad srnell 3ull "l Lo i sl ciiay Laginy gl wpanill winsy
oo elatils 2016 st e Layal s 18 sue e disle 058 LY sday 1/2/2015 oo lelun b JS Bihay 3 Ll
tiall gl po lublad sppuill aie wpand o sSy Suall sda was oy Saal pay0 4000 I b sl ol ey 1/8/2016
oSl anlis Loy iy slaedl 2o I 555 Y Cliwall (Sall win dga soll pellaall of 2aSaall @an eoaty Lo (o Gl
pae dlay sliaall Jliall Jsii pan pad Ll Olgeall ioliay of Giliwall (KAl ol o sdll SliLwY] o gasyy iliwall
e lesall oo duay siill & Al Zaii S & Grue fliss o lall 2dlbe o V] 5508 shal Jials o Jloa flie wiaas
culill 385 adall ¢ simge giall Jhiiwl oo dloya o7 29/8/2015 g liy il ells 4 Hean ¥ il duilads oot Saal JHhiaiwY]

Le défaut de publicité du contrat de gérance libre ne le rend pas nul entre les parties mais seulement inopposable aux tiers (CA. com. Casablanca 2019)

5/7


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-defaut-de-publicite-du-contrat-de-gerance-libre-ne-le-rend-pas-nul-entre-les-parties-mais-seulement-inopposable-aux-tiers-ca-com-casablanca-2019/

s il ol asi 28/11/2017 ol s ) sl g Lol dudni wie s alitnadl LAl Sl (Sally Gl<all s e
S92 ¢ 1S e agaa ¢S e als Jlo U] jiane 48l wle eaall 5k e lian; e Jaall o5 el 5eSIL s g 50
3 27111/2017 sl Lol e (bl (o0 o2 ol lagauly ass i e uan g LaSaall e (om0 S5 ¢l
o3Y ot ore Jliay an&i 6/12/2017 gliss sandl o iSall 2 las Ll dlay Jaiwdl 2o 31 ol 5eaill pran oo giall g 5ai
Lol 26/8/2018 g ,las 3] eIl 5Ll e Jeandl Sats ol g Ul jumans (S dai 4188 sl Sy sLoll sulue Jlaok o
Cailiuall panly 8 5uball il fias; cilby ansi 20183/1/2018 fuliys 16/4/2018 sl ¥] aule Juany (i clally sg3ll
oo 10/1/2018 sty b ulls uadi o35 ellall ualis 28dl 50 Whauss oo Il (0 de sanay didUasy aulls () 05 e 58 dyle
Lan Il canlis ge JiSon adlang bl (i) o5 Lesd dle iliuall gl 5 0lall Las )l o 22w e Jgenall Jal
o5 Ssia ot G DY Tas; oo T ok Jal e e sd aule Cailiuell 140] wa 57 3 29/1/2018 )l s 2y sllaall
ali e 2L wlalgll o suatll Ciulas peas s bjugad il ciai giall sigai Jal oo besi ale Cailtuell 1] 4a s
I &LVl pa 50 90650.00 Liass cualy ool jpgaill magd 5,518 iy JImawd o 31 ool gl gglall 3gaty aule Cailiuall
Ll oais Il o lalSYTs Judlyall i 5 6/4/2018 fslis Y] gl aiwl i ¢ i of ails giall e oladlayl oo 2o sane
lesunso 5 N lgud o ,dll Slitwd] s Siliwall (Sall anli Olgall & Luaile « o yiSalls besd aile iilimall Ciyk
o253 5000.000 8,08 yuall e Grue g sais boad (Sally slonall Jall Joid ate oo 4 o Lags ailiwall (SaIF Gl
A oll Zosd wiaais 6/4/2018 Lle I 29/8/2015 oo suall e JMaiwd! oo Sloyall e iy saill Zias s §,ia elyals 5o¥s
cstaill & dia Lia we 2/8/2020 e ] 2/8/2018 cre dullsall 5usll e Wlla giall glo,) L aiall sl 2o 5301 2y gl
o ay shal ¥l an sl bl dilady ouite saal PDBLWYT e Gl WA e aoa il Baall aiall waai Lllialy
ailiuell (Kol 2ay 34,05 - Uil elld e sl Lo pe sileall e yd aule ailiwall Juoad 5 il i <in Lia g oud bl

- Al 18 daud 5 Y sdie el yuane Ay ol gailly Blawi 8,516 LAy Jlan] (Sa da

gsmse sall il aie o Loagl uS5y o sl gl 5 4l towl sy iilimall Giyk oo Ly Jlaall dglsall 8 ,Saall e cliy
alsl @il 8,laill Zigaa oo 158 Jundll wliniio ae silé il 5T die iy of oo ¥y lallaa Wy Jlly 550l sin
JWalls Suall s dpasle o agisilall o, T iy o b oy of @3l Sall Supuill sie o copsiel cua Wbl Sy ol 4ilasd! Lasaall
& lale o saaiall bgyuill e g ¥ il sall il sie of e pais olli e oS5 Sdall il o GG 3l o
dsla LS« Loayue (50 aile o Ml ety siall o ginas 5uall Zgalse & ool ligs clunetll oy ¥ s Mol s odlel ol sall
atl al Badly agall iy I 2eSaell g gm0 Buane Bl aou o siall ol 2aSaall o s of Zulsall She & aile Cailiwall
ks dily aalall sgall sl radi o Jisli ¥ Jlae W Jlls ssiw ciuni ol @giw Guils @opd waly el Gulul e
.e79Mrwwmyﬁhym)muuum@r@gﬂ;g)gm@m;rﬁguwﬁq@LAJSQLJEJI
s iy Los By sad ol Ay culS elpm cagiil 08 Cilall 1ia g gunse ppuill aie Bas ol p.Ju3 o san Loy 687 5 o

- ALYl e 35 (Sall Luaile ¢ llall 385 buead (Sally iliwall (<ol oLl

Sliel 5588 il siwlg () St Culiwall (il yoas 17/04/2019 s Al el oluls saay Glall £l e ol
. 24/04/2019 Lualal 1all ghill alglaall s5aa 5 ala alall

Sty LeSas

codel i Lol Lag sl da gl oellall o se duga
S oell b= ye

Le défaut de publicité du contrat de gérance libre ne le rend pas nul entre les parties mais seulement inopposable aux tiers (CA. com. Casablanca 2019)

6/7


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-defaut-de-publicite-du-contrat-de-gerance-libre-ne-le-rend-pas-nul-entre-les-parties-mais-seulement-inopposable-aux-tiers-ca-com-casablanca-2019/

Ugoinns laia¥l Ly adley dliwg aay 6 i ols Lola IS suliaiy o oiladl bayidyY dlis, wde sa jall juwill de o cuag
QLJJMIVSAJIU_&GL% LSy pill ade 18 131 suliady Unyub o5S0 ill LIS s g suadl Jud die ZbLIT 58all
NEYE 1| JUPRITE SUARUPIS | NI SYRL VIR BN PN | QNS POPN

ol a8yl Logilanl of o e saad oLy cuinhll o bl sgall 1 g saslly ali oal 2ga oras 4] uns
clos po Lblad spuill e wgani 6Ky Baall sia aay &l 5 1/8/2016 oo leluis] oyt Saal o y0 4000 flie 1 dad s s gill
il ggiall £la, 1 Ll agall sasdy Saall sia aay 5 2018 5selss Gules Dyl M ol atall o dis slituy Lo ga il giall
22/1/2018 e,y aus ullall o Lallls @l 3al aiall sue olgail I Iolitw! 4le Cailiuwall § 1,80 cllal e lall i Jany Las

- odel vl 4yl Jus s

o0y oains oLl e 3Si5e e ailitinl g e llll ale sitwl L iy Gllil Lag 4] cuun g

il il Cailiwall Jpand ol duyag

b e odll Sl g

el o Lol Ly adlitiw! aa sl be ji Cailiwall (e duga

saall e ailall 5800 e giall JMaiwl oo Lelpand Gilull L1 5 il Jau wydy Lae ilall sl 1 Ll @] euga g
oSall 4 i Lo B 130 oyl Loy 5300 ue g« ell wpaail 5,0n elaly (Sall ol o6 i Joiw] aals aaad oglball

- ol saall Golas oLl gy allall Jos ane oo ailiuall

Ol ¢ Uigila 8558000 35kl a5kl of eaud o3 08 il o bl sgall o ey o Lalleg odlel Julaill 8 ol LSyl cuin g
o Gl Baall adall waad g adall wpaail £ pdll Zya o) Lol apaai Gl das Ay oo ¢ Gubaill daloll o 80 dilieaide
i Olgan e ailimall (Sall ¢ ond Lo sa g lssd anay mpunill das cany los Golol e S0 e Syl oo s

- owbil e o3850 asal e all SlELwYl 5y s sanli ins

il s Led Cailiwall Joand cpais g

ol iyl

tlsaa 5 Wikl Lile cug gag eliagdl Hlally ay, il Sliiwd) LaSae ¢ jual
C ool 5 Lea¥l il S s Sl 3

Gl il Giliue JS Jranty Cailiwall (KA agliy @ g gongall

Le défaut de publicité du contrat de gérance libre ne le rend pas nul entre les parties mais seulement inopposable aux tiers (CA. com. Casablanca 2019)
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