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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur, la cour d'appel de commerce examine la régularité de la mise en demeure préalable. Le tribunal
de commerce avait fait droit a la demande du bailleur tout en condamnant le preneur au paiement d'une
somme affectée d'une erreur matérielle.

L'appelant contestait la validité de la sommation, soutenant qu'elle n'avait pas été signifiée a personne et
que le manquement contractuel n'était donc pas caractérisé. La cour écarte ce moyen en se fondant sur
les mentions du proces-verbal de signification, lequel fait foi de la remise de l'acte en mains propres au
preneur.

Faute pour ce dernier de justifier du paiement des loyers dans le délai imparti, la cour retient que le
manquement est avéré et justifie 1'expulsion sans indemnité d'éviction. Le jugement est par conséquent
confirmé en son principe mais réformé quant au montant de la condamnation pécuniaire, ramené a la
somme réellement due.

Le défaut de paiement des loyers justifie la résiliation du bail commercial et I’expulsion du preneur sans indemnité d’éviction (CA. com. Casablanca 2021)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/notification-par-huissier-de-justice/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyers-impayes/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/erreur-materielle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/erreur-materielle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/commandement-de-payer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/commandement-de-payer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-dindemnite-deviction/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-defaut-de-paiement-des-loyers-justifie-la-resiliation-du-bail-commercial-et-lexpulsion-du-preneur-sans-indemnite-deviction-ca-com-casablanca-2021/

Texte intégral

sl s dglaall ang
Pl @

ooty 2Ll agu )l die Bl 5 Joall Ll Zhwls (p) elasll Sapll 4 crenti il lfiwyl JWall e lely
sae Gl & 10/06/2021 gasbis slimall Slally 2 ,laill ZaSaall e juliall 6046 48, Sall slintias Ciilius 11/08/2021
slaly C,L}.A,J 40.000 lie el tle euall ehsly g sumsell i bl Jputy JSAN 3 i sills 3310/8219/2021
ale eaall wliall $ 1,830 )ujgf& zslaall 5 42,9 300 Datssi 5 2020 siia oo L,rfo1/o1/2ozo oo Baall oo oI,
Slatlly (S Jsadh s il of daliio psiy cro 5 58 @S sa [olsiall] oy GHSH g, Latll Jaall n 4213] 5 ¢ 26/02/2021 g5l

lall e el Jrani 5 lllll 8L gady 5 ¥l 3 il sl,SY1sas mant 5 oLSI olials ssan & Janall

dals 51 11/08/2021 iy bl 5 alall b o cnlill rua 28/07/2021 sl dtelall aly Cailiuall (Sall o euya
- Seilall Jad

I stk s Uil 2ellaiall Ly il 345 and Slimwdl] JUall o] coa

elagdl Slally £, laill ZaSaall alol Jliay Leelis tawl sy ciandi (p) ZarSa Sapull o Cailiuwall (Sally Calall 3iliy oo olituy
[olsiall] o I Jaall cllay il il tawlsy geaall okl 4 yay 26/03/2027 sy ailiadll ol aie 51 3alls
Jaf oo Llal Jea s & 5 SN olintue elof e g ails U gad oay0 175,00 o s Lule geaall Jaall 5 5<y ailg iy 5
1 01/01/2020 ilé die 3ell ye ¢a 59 2100.00 flioy iesall lise e ral Lo 5502 59 o 4! 20/1/2021 g5l o 1Y)
elol g0 1.000.00 dpagi deba Alilh cani 8LSall cuall o ¢ 1,aY1s clo¥l Iyl e 2slaall Lusile (2020 uas oie
Gl oLSYI Baa waai 5 Jaaall SLIL (KA gaid 52020 suins e I 01/01/2020 ilé dis 8aell e o250 2100.00 e
ane po Y] e Lad 5 ie e Bysen 5 2lS sie 5l agu 5 dsie 4o Jll 31 5 ilall dhaats ad

i Jal e a,led] 5 Lo gill ooy erall (il alas 22/4/2021 f )l LAl wul colula saay 2umdll £hho] e el g
-29/4/2021 fuulay (Sally slaill iad dlglaall & Lpndll Jan 5,808 ¢ Jliad o 5de

(Slad G sia Bisk e lgsle genall cleniwl wand genall il Gusile e el dlglaall o Cilall ghal Je il e ¢l
- Giliuall (S sa g o)kl 4] HLinall (Sl juim bl Sua dgandll £hof a4l s
byt Ol

05t aSa e il a6 el SI slialy ool o sansy s seall gdilis! 32 50 (oo aay SlitiwY] Oluwl & ols cua

Le défaut de paiement des loyers justifie la résiliation du bail commercial et I’expulsion du preneur sans indemnité d’éviction (CA. com. Casablanca 2021)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-defaut-de-paiement-des-loyers-justifie-la-resiliation-du-bail-commercial-et-lexpulsion-du-preneur-sans-indemnite-deviction-ca-com-casablanca-2021/

los « a0 2100 als Lué cuny 2020 Huins pie I 2020/01/01 o Saall e el I ilialy ell widy Las Wls ols Calall
Cailiuall (.a) ela300 Sl 2ailiuall ol 8 san Syl S gslie g sasll 6ilg elo¥! ll) Glaiwy! das oppa
175 iosuw crwny 2020 yins pis 1 2020/01/01 oo 8aall e ol SIN olial S ay0 40.000 les (.¢) asSa Supull lysle
2100 pleo eloly s oo e all 5 aihai¥] s peall i) Jaall & lple Siliwall (il po miliny oll3 o5 Uogad pas0
o253 40.000 Lugl 5 p250 2100 sa odel die yuaall miacall dlialls Gllil Lag 4l sllel 8, 5S5all suall Ge oS lalsS pa s
Sl vl lple ailiwall ol $1L3Y1 Gilb b puaall 58 0250 2100 flio sliiel 5 4ndlo] Ziliuell oo puoili Los
Ly 5gebf 2o 5 a5 550 a1 5T 2021/01/20 g5y V] ey tailiuall ads o Lils 2018/06/05 s lis 4ai el Janall
ailiwall o5 Jaally Laladl JEEYT Huis el 5 le Jaell ¢ 1500 dailiwall e 03] 50 5 laally 488, cials Lale ailiuall oy
5ot eadl s @iy ¥ 2021/514 sae cuas 10 yay 2dliad! aSaall gl ellall Uy wpall M a4l oll3 il Lo conts
o I3 8 las T LS lials ool e e 5 o Ll Grus o 5 Lo i 62 Jlsa sl g 15ill ¢ gun e Jaodl 515 Ll
oo oS slialy eloly Sl Ll cga s Wl Hlael e 2ailinall po iy cguy culalan Lale Cailiuall ol Jid o Jaall Glacal
oo 2021/02/24 by HaT i) 4 siy cials §5uble laasyy 2021/01/20 sl 2019 suing pis | 2018/06/01 o suall
yle 1 2018/06/01 cro suall cpamiy laaly 1] Juuyi of Ly aa¥l oIS @iy 2021 juing gie 4le ] 2020/01/01 e saall
Vg 8eLalls LS Yoo patid ga s 2ilimall ol 4 Josi Walses lgale ailiunedl aule sl il a1 51Y1 ofs 2020 suias
Y ot juaie 5o oull el e g liad] yuate of elli Jhlaill dae iy ¥ @il o pill sdhel [ oSiall (gl sia 2ailiuall po oyl
Ol Larsall s (2010/6/1/812 sae e alall & 2011/03/15 ol 1106 sae i ) Gisilall 4l of asall e ] saamy
Slaiall 16.49 551l o 7 83ledl ol )l ol o ssing 5o 5 Lusi 2w 62 Jlsa aio i ¢ 3liall Jaall iS5 ddilimall
sie sl ge Loy gai atun 5iSell ol ot dyall ol geliall of il Jlostuwdl taasall wdaall sf ol laall <1<
il asiliwall ofy ¢ @l Jua¥ ualic e suis Lo 5 wlada! 5 wliwad oo @il b g g,laill Ja¥l Lo Jody 1<
il g gl by asty of 4 Ga s Sl 16.49 55ilE oo 27 Bolall Lk aify digals uis Jaall oo & 8508 1l
fueile (f 1Yl @l Jlall (KAl Gl 7l oo el dw Jal Jals ey asis of SF SlY1 e dislaall 59 ol
il (KAl golaia ) o il suledl Laall p3laly (Sl ol lials ool s Lol Lo suin o s Nb 3ltiw! Jpus
4 oo Lasd il (Sl oG] g LaYT (&5 pans (Ele 5 ol ) 2100 plee & 8oame Ly psSaell sLSI wlials Jany olli
oSall sl G Lbliaty SIY) das asall elliy oA [olstall] o IS 4 gstinall Jaoll 2ativall ¢153] o
s Ublialy daell e Lz il (Sall sha o lial il ¥ by 5 Jaall lioad il saall 5aly Gag sais ddiliwall

daall e alaly (Sallolya adiliuall iatus @il oy saill Lagd ayinil 4iliad 50a claly (<ol

Ll e By ol ldls Gpole (S dany JWall 33,0

Sl osuiall Lol o Lesd els 13/10/2021 Ll Leuili 2ol gr Lale Cailiwall Gyk o L Juadl 2l gall 8,831 Lo cliy
Lo (s iny Lai] 2020 stins sgab e (J1 01/01/2020 : oo alelS diw Bas e Gy sllaall o[ SI lialy of elliy maus (<ol
o culilly otlaall san 1 aliall g L] cpaaty s Al sia & ins abli JUills o Sall daiai o Guls a0 2.100,00 jlis
Al 5580 Letady S oS Ml crimpe o B ills Lpati 21l alags angls g, <IN a8l ol g LaY1 alls Gany Lagd
ligdsi 866/20 i, ynaall sag aSILall 525l () a3l ayaSall oo by 5ail e sumaay daSaall sl uéy (f) ZasSa
SNl Sy by s oo ddiliwall 6,61 Lo ety Loy 2SI 28dall HIGY Jlae 36 Jllls 20/757 : sse aline 5a3l
il sag SaT 115 Ll das ells wa g adel 4l HLiall giyall (o yally 3laty 13gs 2019 diw gis ] 2018 diw sy oS
OLIIYE s it ligd Leisl Jram i oo Zailiunell doe i Lo Lol sseall sin & 44 clusetall Jhloall blia sa5 Jsade o5 i
Lol Laulyi s pummns ooyl gt oo cgli Ty lannd diiliuall 4 j<all lagy calingi LaadSG ¢ 133l Jhalailly o lilaiall
] 2y yiSall Jlalad aasi Ll cugi afy 2aSaall &y il dhabull ponsy 1igd a1 5000 4 o Saall oy saill o gunsy

Le défaut de paiement des loyers justifie la résiliation du bail commercial et I’expulsion du preneur sans indemnité d’éviction (CA. com. Casablanca 2021)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-defaut-de-paiement-des-loyers-justifie-la-resiliation-du-bail-commercial-et-lexpulsion-du-preneur-sans-indemnite-deviction-ca-com-casablanca-2021/

Lo psSall LS il Lol i o 44 it Lagd Liage i) (I gl ool Zails ¢ Lol g si IS o ons 2SIl
adly e yilall ol po dilpnite pyan 3 il (Sall oyl Lllialy olaally culll sgas I

E180U 3 el Y i sas 5 e Gase il a8y s (Sall b Balgd 85 1o

Sskie & 0ys il Uaall o Lasd ols 17/11/2021 sulay Ll oual sy atilimall 85k ora Loy ol pniaall 5 ,Sall e ol
o & a0 40000 jlie id o5 illy 202050 s M1 01/01/2020 oo aall e S linly o geaty Hatad] (SSI
slhall san I aliall pla] s tmumini cany Jull 5 Lple Siliuwall 5k oo saiST (3 pa50 2100 flie g8 penall of
i e sl ki Jadl &30 3 Lia 3 el e Jblaall oS oo limad] Wlliay ela b JS 2eSaall aST aailiuall s cuti
Il s Jaally 2ailiuall (ras all suall (Say o Glatwd] cuais 5 tas oaisaill bl ol lae Llolas 3 lple Cailiwall
5 el aaily 5 2l Gunl e WjIS1 anal Lule Siliwall wilesis o usilacs i Jual le s 4S5 i 62 ol

crllall i g (<A1

fualal 5Ll shill dglall san 5 als Glall licl ,ya « 17/11/2021 fuls byal wlulay Gl gl Jle ol
.24/11/2021

Gl Y] LaSae
- odhel el gaill Lo lgdliitu! olowf 2ie Uall cobauy eua

lgale ailtuell o 5 oL Slials ool e crme i o Ll Gou o 5 2w 62 Jlon die Joall (5515 LisSy tielbll cinis dua
sl 5 LS Jga il Ll 4 o si s seall e G Sall ST T 5 Janelly a Ll JUSYT a5 Leto Jaell g 130k cuels
Gseall g yinse SN fuld sumae Liala 5 Lol 3ilis s e cnlill ol adtel il Lo coday aif ¥ Jhlaall e ity Las
[olsiall] ot I () L3l a3 Gl olsie 1 20/01/2021 eyl Jaiih i (s . 8) JLaadll [ siall 85k o 5aaiel!
5,48 Loy 2020 i oie 1 01/01/2020 oo Lieds dlsiall ol I eloly (idUnal craumiall Syl Wil 5 Jlia laas 5 i<y o
Loe g sllaall olia ol oyo dieUall ad Belys aydy Las Jla alall o 5 ¢ 1,330 Loy 20 5 ol Logy 15 Jaf laly] Lails pa 50 2.100
i g3l Waall (o sany Ul lais dais oud i G pmisnl oon Ll ou @il 5 s & el Jhlall Jany
ond Ly Cailiuall (KAl ayly sl o st Lae caanlsll 02,0 2,100 Jug o250 40.000 e ¢loly 3laiall 5 (Sall 3slaial

2 2100 i Basas Ly psSaall sSIl ilials Jany elli 5 (Sall 3 shiol oopuiall ssloll (VN[O P

gl yileall Jan cuniy 4l dua

Ll iyl

Lsian 5 Lilgul Lile cu ag slianll Il 5 laill Slittwy] 2eSas ¢ pua
Sl Jad ¢ <l

Lot psSall oI slynly g s 5 (Sl 3shaie oy s3] olall Lol p3aal pn iifiamall (Sall ayli g gumsall i
Al Silall Jan 5 pa50 2100 jlis & Baane

Le défaut de paiement des loyers justifie la résiliation du bail commercial et I’expulsion du preneur sans indemnité d’éviction (CA. com. Casablanca 2021)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-defaut-de-paiement-des-loyers-justifie-la-resiliation-du-bail-commercial-et-lexpulsion-du-preneur-sans-indemnite-deviction-ca-com-casablanca-2021/

