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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un bail commercial et 1'expulsion des
héritiers du preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité
de la mise en demeure et 1'étendue de la condamnation. Les appelants contestaient la régularité de la
procédure a 1'égard d'un héritier mineur, invoquaient la force majeure liée a la crise sanitaire pour
justifier un abattement de loyer, et soutenaient l'irrégularité de l'injonction de payer qui, selon eux,
devait comporter un double délai pour le paiement et pour 1'évacuation. La cour écarte les moyens de
procédure, retenant la validité de 1'action dirigée contre le tuteur 1égal, ainsi que l'argument tiré de la
force majeure, des lors que le défaut de paiement s'étendait a des périodes postérieures a la levée des
restrictions sanitaires. Sur la validité de la mise en demeure, la cour rappelle que l'article 26 de la loi
49-16 n'impose qu'un unique délai de quinze jours pour le paiement, dont 1'expiration sans régularisation
suffit a caractériser le manquement du preneur et a justifier la résolution du bail. Toutefois, la cour
retient que le premier juge a statué ultra petita en ordonnant 1'expulsion des preneurs ou de tout
occupant de leur chef, alors que la demande du bailleur ne visait que les héritiers personnellement.
Faisant droit a la demande additionnelle du bailleur, la cour condamne en outre les preneurs au paiement
des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est donc réformé sur le seul chef de I'expulsion des
occupants du chef des preneurs et confirmé pour le surplus.
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