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Résume en francais

En matiére de vente d'immeuble en 1'état futur d'achévement, la cour d'appel de commerce se prononce
sur la nullité d'une promesse de vente sous seing privé pour non-respect des conditions de forme et sur la
prescription applicable a l'action en restitution. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande en
nullité et en restitution formée par les héritiers de 1'acquéreur. L'appelant soutenait que la promesse,
conclue aprées l'entrée en vigueur de la loi n°® 44.00, était nulle faute d'avoir été établie par acte
authentique ou par acte a date certaine, et que 1'action n'était pas soumise a la prescription quinquennale
commerciale. La cour retient que la promesse, conclue postérieurement a 1'entrée en vigueur de la loi
précitée, était soumise au formalisme impératif édicté par l'article 618-3 du code des obligations et des
contrats, de sorte que son établissement sous seing privé entraine sa nullité. La cour écarte par ailleurs
la prescription quinquennale, rappelant que dans un acte mixte, la prescription commerciale de 1'article 5
du code de commerce n'est pas opposable a la partie civile, 'action étant alors soumise au délai de droit
commun de quinze ans prévu par l'article 387 du code des obligations et des contrats. En conséquence, la
cour d'appel de commerce infirme le jugement entrepris, prononce la nullité de la promesse de vente et
ordonne la restitution de I'acompte versé.
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