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Abstract
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Voies de recours

Base légale

Article(s) : 152 - 153 - Dahir n°® 1-96-83 du 15 rabii I

1417 (ler aolt 1996) portant promulgation de la loi n°

15-95 formant code de commerce

Article(s) : 24 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437 (18 Source
juillet 2016) portant promulgation de la loi n°® 49-16 Non publiée
relative aux baux d’immeubles ou de locaux loués a

usage commercial, industriel ou artisanal

Article(s) : 982 - 1063 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12

aolt 1913) formant Code des obligations et des contrats

Résume en francais

Saisie de la qualification d’un contrat d’exploitation d’un local commercial, la Cour d’appel de commerce
juge qu’il convient de s’attacher a la substance des clauses plutot qu’a leur intitulé formel pour en
déterminer la nature juridique. Un acte prévoyant que le locataire principal met a disposition le local et
certains éléments corporels tandis qu’un tiers apporte les marchandises, les deux parties s’accordant sur
un partage des bénéfices, ne constitue ni un contrat de gérance libre ni une sous-location. La juridiction
du second degré retient en pareille situation la qualification de contrat de société, fondée sur les apports
respectifs et la volonté de partager les résultats de 1’exploitation commune. Par conséquent, le bailleur ne
peut utilement invoquer le non-respect des formalités de publicité propres a la gérance libre, ni ’absence
d’autorisation requise pour une sous-location, pour obtenir I’expulsion de 'occupant. La Cour d’appel de
commerce confirme ainsi la décision du Tribunal de commerce ayant rejeté la demande d’expulsion,
rappelant que la nature d’une convention est déterminée par son économie générale et les obligations
réelles des parties.
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Version francaise de la décision

Cour d’appel de commerce

Attendu qu'il est constant, au vu des pieces du dossier, que Monsieur Hassan (A.), preneur du local des
mains des appelants, de leur propre aveu, est celui qui a permis a l'intimé d’exploiter ledit local en vertu
d’'un contrat de gérance dont les signatures ont été légalisées entre eux le 17/11/2023. Attendu qu'il
ressort de I’examen de ce contrat que le preneur est propriétaire du fonds de commerce exploité dans le
local et qu’il a apporté ledit fonds, le mobilier, la vitrine et deux comptoirs, tandis que I'intimé a apporté
les marchandises aux fins de gérer le local, moyennant le partage des bénéfices par moitié entre eux ;
que ce contrat ne constitue des lors pas un contrat de gérance libre. Par conséquent, les appelants ne
sauraient valablement en invoquer la nullité pour non-respect des formalités d’enregistrement et de
publication prévues par les dispositions des articles 152 et 153 du Code de commerce. Attendu, en outre,
que la qualification dudit contrat en contrat de sous-location, telle qu’avancée par les appelants, est
également dénuée de tout fondement et en contradiction avec les termes exprés du contrat, lesquels
révelent qu'’il s’agit d’'un contrat de société entre les parties, ainsi qu’il a été détaillé ci-dessus. En
conséquence de ce qui précede, le jugement entrepris est bien-fondé en ce qu’il a jugé, ce qui emporte sa
confirmation.

PAR CES MOTIFS
La Cour d’appel de commerce de Marrakech, statuant publiquement et en dernier ressort.
EN LA FORME : Recoit I’appel.

AU FOND : Confirme le jugement entrepris et condamne les appelants aux dépens.
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