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Abstract

Mots clés

vente en I'état futur d'achevement (VEFA),
Théme Restitution de 1'acompte, Résolution du contrat,

Qualification du contrat, Modification substantielle
de la superficie, Inexécution de l'obligation,
Formalisme contractuel, Droit commun des contrats,
Dommages et intéréts, Contrat de réservation

Promesse de vente, Droits réels - Foncier -
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Base légale

Article(s) : 259 - 618-3 - 618-12 - Dahir du 9 Source
ramadan 1331 (12 aott 1913) formant Code des Non publiée
obligations et des contrats

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un contrat de réservation immobiliére, la
cour d'appel de commerce se prononce sur la qualification d'un tel acte et les conséquences de
l'inexécution par le promoteur de ses obligations. Le tribunal de commerce avait ordonné la restitution de
I'acompte versé et 1'allocation de dommages-intéréts au profit des acquéreurs. L'appelant soutenait que
I'acte, qualifié de simple regu de réservation, devait étre requalifié en contrat préliminaire de vente
d'immeuble en I'état futur d'achévement et, partant, étre déclaré nul pour vice de forme au visa de
l'article 618-3 du dahir des obligations et des contrats. La cour écarte ce moyen en retenant que l'acte
litigieux ne répond pas aux exigences de formalisme impératives prévues pour la vente d'immeuble en
l'état futur d'achévement et releve par conséquent du droit commun des obligations. La cour constate
que le promoteur, en modifiant unilatéralement la superficie du lot, a rendu impossible 1'exécution de son
obligation principale. Cette inexécution justifie la résolution du contrat a ses torts en application de
l'article 259 du méme dahir, ainsi que I'obligation de restituer I'acompte percu. Le jugement entrepris est
confirmé.
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