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Abstract
Mots clés
Vente en 1'état futur d'achévement, Retard de livraison,
Théme Rejet de la demande, Qualification du contrat, Promesse
Contrats commerciaux, Commercial de contracter, Formalisme contractuel, Exception

d'inexécution, Dommages-intéréts, Contrat de
réservation, Action en Nullité

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur la nullité d'un contrat de réservation d'un bien immobilier, la cour d'appel de
commerce se prononce sur sa qualification juridique et la hiérarchie des obligations contractuelles. Le
tribunal de commerce avait rejeté la demande en nullité pour vice de forme tout en allouant des
dommages-intéréts au réservataire pour retard de livraison.

L'appelant principal soutenait que 1'acte devait étre requalifié en vente en 1'état futur d'achévement, le
rendant nul pour non-respect du formalisme 1égal, tandis que l'appelant incident contestait sa
condamnation en invoquant 1'exception d'inexécution. La cour retient que le contrat de réservation ne
constitue qu'un simple engagement d'établir un contrat de vente futur et n'est donc pas soumis au
formalisme impératif applicable aux actes translatifs de propriété ou constitutifs de droits réels.

Elle juge par ailleurs que l'obligation du promoteur d'achever les travaux et de livrer le bien a la date
convenue est une obligation principale devant étre exécutée en premier, avant l'exigibilité du solde du
prix. Faute pour le promoteur d'avoir satisfait a cette obligation, sa mise en demeure par le réservataire
est jugée réguliere et le préjudice résultant du retard de livraison est caractérisé.

La cour rejette en conséquence les appels principal et incident et confirme le jugement entrepris.
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