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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur la nullité d'un contrat de réservation conclu en matiere de
vente d'immeuble en I'état futur d'achévement. Le tribunal de commerce avait prononcé la nullité de
l'acte et ordonné la restitution de I'acompte versé par les acquéreurs.

L'appelant, promoteur immobilier, soulevait I'incompétence de la juridiction commerciale et I'inexécution
par les acquéreurs de leurs propres obligations de paiement. La cour écarte le moyen tiré de
l'incompétence, rappelant que l'option de juridiction bénéficie au demandeur non-commerc¢ant qui
assigne une société commerciale.

Sur le fond, elle retient que le contrat de réservation est entaché d'une nullité d'ordre public des lors qu'il
ne mentionne ni la date ni le numéro du permis de construire, en violation des dispositions impératives
de l'article 618-3 bis bis du Dahir des obligations et des contrats. La cour considére qu'un tel acte, nul de
plein droit, ne peut produire aucun effet, rendant ainsi inopérant tout moyen fondé sur une prétendue
inexécution contractuelle par les acquéreurs.

Le jugement est en conséquence intégralement confirmé.

Le contrat de réservation d’un bien en I'état futur d’achévement est nul en ’absence de mention de la date et du numéro du permis de construire (CA. com. Casablanca 2021)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/vente-en-letat-futur-dachevement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/vente-en-letat-futur-dachevement-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/restitution-de-lacompte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/restitution-de-lacompte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/ordre-public/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/nullite-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mentions-obligatoires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mentions-obligatoires/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/formalisme-contractuel/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contrat-de-reservation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contrat-de-reservation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/competence-du-tribunal-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/acte-mixte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-mention-du-permis-de-construire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/absence-de-mention-du-permis-de-construire/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-contrat-de-reservation-dun-bien-en-letat-futur-dachevement-est-nul-en-labsence-de-mention-de-la-date-et-du-numero-du-permis-de-construire-ca-com-casablanca-2021/

Texte intégral

oslill ik 2l ghiall sas

e salall (Sall slmiiay Ciiliws 02/06/2021 gl die sude Alitiul Jlay lpolas towls (1 .8) 85 crosli dugn
sde ey pnLall ¢ 10415/8236/2020 sae ilall 3 04/02/2021 go,lis 11938 sae eladl Hladly iy, laill daSasll
o a9 150.000,00 alis Lagiaildl Lgle euall ehliy 07/02/2018 gyl pleasll sk o clinsdl mamall Gapasill

Ul G i s silall Lelranis 06/10/2020 o, o duisilall il sill

:JSiJlgé

08/06/2021 ey 5y 4] I 50l s 25/05/2021 gyl ailiuall (Sally cuily dielall o Galall 3ily oo culill of cua
U Jssbio s eloly diin bg il 3l e dlinwy! JEall 3s1l Ly o aglall dal Jals i

CM}AJI@

) Jliay Lgrolae Lol sy Loali (.9) oy () e Logule Biliall of aui oy sadaall (Salls Calall 53ls oy oliiuy Gim
) 2S5 s Laghs pote papadi aie onifar 4l UM ge Lisse 12/12/2020 by eloagd] Hlally &, laall £aSaall sl
& pop 19 28lalia 99 LusE lyialue 10ARPIMM 05A payall @il 3laifl jsh & 286 5an (3 2018 ulni 5 sl (.
rolsill Dl rllo ¥l delon 48358/63 sue @, laall puyll gy se (o ) ouall g g pdioll & il Gl an 53 pelasal!
il lle @ ydi Loy asili o lgule geaall ofs 5Lyl sk i olie g8 Gaantll sie g gunge slaall oly « sloagdl lull
olats¥l Guilly oy alall allill s ooy byel Loseai yun Gilly Gyl sk & ol g ssial debiall
Dha e elliy Sladyl ssk & 5all aul 2abiiall wlcaiiall alyial ase e Sl ol iy ¢ dell o alall gelaiadly
lia alKaY il (... )jggrjﬁg,un&ﬂoi%"ufgu ialys pai il ssially ol gl e 2-618 Juadll
S olaall & il siall alyl i parani sie aluly S maw a8 g pdall oIS il "odladll alilh s elliy g all
oo dglill §,88l1 oaifiay elliy (el alills cini clidl iian, e Jseandl agall 1ia aly] Jis (bl 230 af ¥] Gyl sk
Jseantl way Y] ol alille cani Loyl sk 3 Hlall Gareasi afe alyl 55m ¥l els il S 5,Se 3-618 Juadll
cind Gal3IY1 Slldl e de sane apanill die el ogall Lapay a3l poddall Ol el e Mmdy "elidl Las, e
sie gaai'al Lo Lai bl Sk 3-618 Juaidll e Jlaf @ills oiye 5550 3-618 Juadll midas elliy odladl aliths
oo A il ol "sdtel 5% B 618 Jadll i lple josentall 75 65 55 45 35 25 1 asiall (& 5,151 S lildl Gapeasall
Yo eliddl Lns @JUYMYuwlmgfj elidl dany o855 ol JI8,LYT £al3l fpauny S 3-618 Juadl!
ols otire soSe 3-618 Jndll lliSy sdhel ol ,Liall 2-618 Jondll lipli s iy Yl adall 1ia Jany Lo sas Leai,
g Ol 0¥ SLLYN dulley o ol Lilali daSaall Jid oo s uapunill ssms oo el e iyiy Lag alall allaall oo o3Uadl!
alall allaally dabaiall Jilusll ol alall aUsill o 4558 daiany Iads Nl o iGN Barkei cpuun olain s Zolall dalinall ylaal
stiny Logd cungi of ZaSaall §guy ¥ &l 4 iy oMl Wl g of Gale cangy 2aSaall Usl e Gl da g lae yyiad
¥ il 6 aly of oS ¥ o silall 5580 Jldl alzil " o (le oty agally olal 5l gl o 306 Juaill aad cllil Lsils L sans

Le contrat de réservation d’un bien en I'état futur d’achévement est nul en ’absence de mention de la date et du numéro du permis de construire (CA. com. Casablanca 2021)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-contrat-de-reservation-dun-bien-en-letat-futur-dachevement-est-nul-en-labsence-de-mention-de-la-date-et-du-numero-du-permis-de-construire-ca-com-casablanca-2021/

el die iy s catall alyl Jis Lle TS il ladl I SLLIT ¢ say g ol ol o Hiadis Ga sud ads Lo ol siw!
By Sl Al T e et il sstally olal Y1 5igls o 806 Jumdlly Sae ellis el Iigdii G Luhy pdo Lo oloyiwl ¥] i
Sledall €ais il a0 150.000.00 pie ol ells e ol s "d 1idin 3o s 1o Lo oloyiw! ¥ if of gy of oSar ¥ o silal!
e eiliagi Lle enall ol pdall 1ia o stall o3l Lk Lagl delal oSl dne cin st Jhl il dudii o Lule eaall
(Jlaa¥l eill e %15 Jslas Lo T a0 11.050.000.00 Juol e o253 150.000.00 jlioy areasill sie alyf sie gueoll
alyl ate s3ll oaall Lad¥) bl san il ssially Sl 3] gl e 6-618 Jumill lillas el Gapasill sde Jany los
il aaS (g tdall gus" Jeadll lia sl 3] pas9 52.500.00 ol Lo f Jlaa ¥l opaill e % 5 & elliy parasill sie
lple geaall ol el e cliyy "Gapasill sie alul sic % Bl Jalpall crus JLsY antil by Jlaa ¥l oelll oo Uniad
e Jany Lo say pa,0 97.500.00 Julay L i (ol oeill (o %5 & Usils sumall cons¥l sall 5kt jliay cilinss
fadual Lakd Mol sua ¢ siball ol odlel 5 Siall 6-618 Juadll i lple o seatall 5031 wliiatiall lllas sla Garasll
gil_u.!‘z{l el ade alul Lol ey silall 8685 5 Loyl iyiy Lilandili g dalnl sl e elany! wing bl 6 L iy yarasill ude
sani "al e et il cole M 5 S 3-618 Juadll s clliy ciipumall fllall ¢ o siuls papanill sie ge aalill Loy
sie ge palyill of Sl pudl ste alnl I Lossl a3 aatll 1l e 54l (6) dtw 55t ¥ sae & pavarill sie Ladls
2018 Lty 07 gu,lis ayle d8sliaall caniy 2018 yulyé 5 by sl papasill de ol "tpuall Jlall ¢ b siuly papasill
¢ lasinl po o silall 558 die palill ciay s Laduall gite papanill dde Jany Lo o Jaid] sl ade alf ooy ol oY1 aaly
Lage Loyl wend D] feaall La s pumesall ofs odlel & Liall wilye 3l 5 <0 3-618 Juadll linki elliy ddvuall Jloll
Syl sl & 5lall pud dalatally 550¥) 2 lall olniiall i ¢ of il Garasill sie e <l pa,s 150.000.00 aleol!
el atie alyl iy oF g0 dell ol oo Lgbl 6 eliatil way Gapasill wie e palall oy 4l Jle ai g dall o 2als
lelaay Lo sy (USLu dyai o1 Ll Y]« 6/10/2020 sl sSiall HIAYL cneaall oo cilingi Lule geaall wily ilaad]
o lle el Jllad ol o silall 358 e pabill 3 sie e ol 4y culinsi @il 5 sSiall ileall oa lgied o] il s llalaie
50.000.00 pe Jis ¥ Jhlatll 1ia se passai e Jsumall 3 diae llaat 5,08 jilua olesell IS 2wl dllall ¢lay]
oe gl (Sally 5 oY L5l wlpaiiall ddllaal Gapasill sde Moy (Sall le g go g YSib allall J 58 o lusaile ¢ a0
omeaall Llsly Lale geaall Lo o Sally 20180508 7 jusliy Lasle geaall s s lall o porall pareasill ate
215l ge o253 50.000.00 5,08 Jalaill e Liny saig kel 5 sShall Gapanill e ¢ sungo Garuill ilis e 8,0 150.000.00
slall lule eaall Jpanis Jasall ddiilly (Sall Jsaids 6/10/2020 gosliy LMY Lule eanll Jussi ol oo dyigilal!

MLl suana s SI] Al s 5 2017 5ald 7 sl papeadill adie (o 8 guay Logllie 1350

ST Galall § s ga (Sl 04/02/2021 g5y e Liagdd! 1l £y laill ZaSaall o juial cuya g
rsliftwy! O lowl

ajall G Line i ol (Sall o o gesill Golatadl ausy pdull 3laiell and oo 16 Junilly tielall clusti cua
L cials ol danall dgnall Jloe¥l oo yring wlesull o psill lin ol 5Lyl jsh 3 le mu 3laty o3 o5 aglangy!
 polaiayl selgd wiya o6 gl § iy lpolatal croad laa Cailiuel! vs;n 8 yaens iaSaall ol y,lad 1S40
Basase Lals Leesio iy Olsall Lle Juntuy oo coleatudl Joosti o Wld i 6 i gle (Sl jsie dun oy
Jlaa¥l oaill a %15 uait ¥ saaly daday ansi dile Cailiuedl Co,kll ol Usliall bl iyl cua ooy 850l ol Lajiay
cadl 13 9] s seall 5ble Som ¥l LS atiall ¢ sum g ailagaty Jab ¥ p.0.5 oo 618 Juaill o 6 8800 Glla @l pull
sllly pobatal sloagdl Sl tusall 2eSaall e Galall dla] mo e sill Gobatayl anay Jsill uatlly « alelsill S

-l Bolguis oS iy 8 ,Saall 38,05 allall (b s oo oSalls Cailiuall (<A

Le contrat de réservation d’un bien en I'état futur d’achévement est nul en ’absence de mention de la date et du numéro du permis de construire (CA. com. Casablanca 2021)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-contrat-de-reservation-dun-bien-en-letat-futur-dachevement-est-nul-en-labsence-de-mention-de-la-date-et-du-numero-du-permis-de-construire-ca-com-casablanca-2021/

Joe Lriay olEall cld ol dgine ey dlalasll o L e dulsa 5,80as Logele Ciiliuall ¢ lis 4085 09/09/2021 g, lis s
)J.Qi.oll wl;b;gl Q‘Li cr.gﬁ.!g;!Ll.'cvS;J\gmiqa&aJ; Qymlwwuf&l@qygnﬂlucmglemgﬂlob ggjhi
eliall Gl ¢ ablaall o3yl ciyn gas 7" pisels pecnall Lplsia diliuall clesiul g becall GUS dhwly wulS Ly
iy 8 ,S3all 33,15 iliwall (Al ayly (Sl Sltiwy! o) Guaills Mol siay Gapasill sde ol ol o lie ijiall

non . . w
. G GJ}AJjJALQA

gie doe e raty aiall o) L sla duniar 5,80 dailiuell ¢y DA ansi 21/10/2021 dulay adll glou] e sl
G oSall Guailly olsidall ololsly il of o5 lany gaslall alsay! o, Jas Ciliwall (Al ol 5,0 Gl
- 04/11/2021 zualal 51,8l hailly 2shaall el 5o ;5808 ¢ Slttwy! JGall

ity ieSas

el aie ¥ ¢ Zuaell LaSaall AL 8 il spay o sill Goliaiadl 06y Zielall Jud oo 4 clussiall doll (o puasy al cuya
seall silall 3ally saniy Ll e sill Golatayl of sliags Ugili aall oo ¥ ssose Eu« @olad uls oo pille 53
ol 1,50 LisS 55l 1l bS] abely ddluyl dlasall Bla JI 230 & "le gens” Liamps diellll oly cule
—olieans 2ae SLLE L Luple Giltuall 3oy 4l cgseall ik ou bl Garasill sie o cnlill Coua 85500 £y fuse
sle 3Sire e e sill poliaia] auny liall giall dae iy e gyl LeSaall alel (lialie Lagl el Lall Tasal iy

53 oy 5wl

ols gelain ! Lasias Busnse Lulss autlunyl alasall s cleatul Juosii o il oo tielhll ¢ clussti Lo o sonty 4l ugn g
flal Gielall creniwl Ciiliwell (Sall 8y0ime iaSaall ol il @iyl dls el oals a3Ul Glal §sa Il Gli ¢ 5,0l
olsiall of alsley ¢ s i eati (Ll Gupla s yead s olsiall e calinil Laadley ileatul ga 5 07/01/2021
[yl aayall] sae Ly polall " migal craunall ailimall olsie Gudi ga (sloapdl Jlall ¢ [olsiall] ¢ ,Lb) cleaiwy! ¢ sun o

coay oy bl (a8 e (B sleatull o geasy liall wiall ol

il ¢..3 o0 618 Juadll Wils Lagily Bl ilie Lagiolyly bés oluigall o o dielall ¢ clusti Lo o gensy 4l cuga
of Alall 3lis o cnlill ol « Lagal 30l MaT o UsSy elliy Logolud auay iy <ol 51l ity s iiall of e Zunsluall 8,800 & Gty
g-d-3 oo iz sSe 3-618 5 ;50 3-618 puladll wlinital Lliiw! de aalyilly papasill ule Moy 5o sseall ¢ sun 0
ook G slie papani ade alyl 5o Y 4l e pati 5 iSdall gl e o 558 3-618 Juadll wilpcaiie wuilS Bl
5,8all Ialitw! Lau Uy Wad, panasnill sie gty of oty Gilly slidl 2ian; e Jsumndl an ] ¢ oaadl alille ciad 5Lyl
suSdall aiall ol alsley ¢ oSull an oy ol cpanaiy ¥ il il ¢ Gapanill sie ] ¢ sa )l Gl ¢ Juadll 15 o § ¥l
e 3Sire e au ailall g iall 3l 1Sy 2uilall Laglal iy Logle Ciiliuell alial anay dilaiall g gaull old Ol yuisy

il e Jilall oy pe Cailiwall (Sallayliy Ll Sliall Slizwdl o5 b, iy s Gulaf

ol iyl

bosnas bile Lilgnil cug g eloagd! Hlally £l SUiLwLY] £aSae 7 suad
-yl Jsd s SN g -

caaily e ilall sl po o Silimall (KAl lis sas: psnsall i -

Le contrat de réservation d’un bien en I'état futur d’achévement est nul en ’absence de mention de la date et du numéro du permis de construire (CA. com. Casablanca 2021)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-contrat-de-reservation-dun-bien-en-letat-futur-dachevement-est-nul-en-labsence-de-mention-de-la-date-et-du-numero-du-permis-de-construire-ca-com-casablanca-2021/

