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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de validité
d'un congé délivré pour changement d'activité en présence de plusieurs preneurs. Le tribunal de
commerce avait déclaré la demande du bailleur en validation du congé et en expulsion irrecevable.
L'appelant soutenait que le congé avait été valablement délivré en exécution d'une ordonnance visant les
deux preneurs et que le changement d'activité justifiait 1'expulsion. La cour retient que le contrat de bail
étant indivisible, le congé doit étre notifié a 1'ensemble des copreneurs ou de leurs ayants droit pour
produire un effet juridique. Elle reléve qu'en I'absence de preuve de la notification effective de l'acte a la
seconde preneuse ou a ses héritiers, le congé est dépourvu de toute portée. La cour précise que la seule
obtention d'une ordonnance autorisant la délivrance du congé ne saurait pallier le défaut de preuve de sa
notification réguliére a chacun des destinataires. Le jugement entrepris est en conséquence confirmé.

Le congé visant la résiliation d’un bail commercial souscrit par plusieurs preneurs doit, a peine d’inefficacité, étre notifié a 'ensemble des copreneurs ou de leurs ayants droit (CA. com.
Casablanca 2019)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pluralite-de-preneurs/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/notification-du-conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inefficacite-de-lacte/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/indivisibilite-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-notification/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/copreneurs/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/ayants-droit-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-conge-visant-la-resiliation-dun-bail-commercial-souscrit-par-plusieurs-preneurs-doit-a-peine-dinefficacite-etre-notifie-a-lensemble-des-copreneurs-ou-de-leurs-ayants-droit-ca-com-casablanca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-conge-visant-la-resiliation-dun-bail-commercial-souscrit-par-plusieurs-preneurs-doit-a-peine-dinefficacite-etre-notifie-a-lensemble-des-copreneurs-ou-de-leurs-ayants-droit-ca-com-casablanca/

Texte intégral

Ol Wels D glaall any
Pl @

de $ajas Jaue dalas Dawlsy 2010-08-02 fus,liy (o) dons dpuall Cailiwall 44 puti il ltiwyl salall Jlis e ol
=i @olaill Ll 429 sue woat Ll aball aSaall e jaliall Sall slonitey il 2yiladll o)l
adzss 2017-1-688 (i, Alall ¢ gumse MY (a2 Jstd adny und silly 2018-01-02 3,y 2017-8206-2668

adly gile de Silall clyly oy gaill alls Jsud

I stk 548 Uisils llatall 2SN ey b prmad L se ptf UL ] Jlia o) Casms

de suje bl Ll 2aSaall alel Jliay delis 2wl sy andi () tane dpull o) Cailiuwall (Sally alall 3ilis oo olituy
e olraing Laa g ,(-)) Zagla ol 5 (p) oldu apull po 1S D)ke dlay i dil 4l sy 2017-7-27 gl LiLadll & sl
ol LA juai Ll Lagale eaall ol [olsiall] o5l o (o W) @il 5S5ally Jdwdl Gillll (fSIN 77 (55 Jaal)
ste Fladll o il sl Ji oo Saiell 2laell jiane s oo oS Lo liag (on) Dle spall GLUI oo obS sie Loyl
DAYl Masi Lagily LLll juiiy lldl e el ade ol LAY Jal oo Lagle eaoll HIAN dua iy a8 dily () @S
09/03/2017 gulas blisll 2, laill ZaSaall uh, gl e olall 688/1/2017 sae ilins ile i 22/03/2017 by
. LU [plsiall] g 5Ls o adloll (o) ol 5S5ally Jiuadl 3alklly GIKIT 77 o35 Jaall Lage Ll aba (e Lagud Uy
oSl 22/08/2017 o bis (-5) Zala spaally (0) ol srall Logale esoll 45 Mm s il 1Y e 2aslianlly (Sall uail
3l Lagolie p s pe ol Logie [0l stall] g5l ot sl (0 1) olaall 55l Jiall silldly GIKIT 77 085 Jaell e Lage 130
el dpeaiy Janall WL (Sall Jgodd po ddiill e uali ass IS e a9 1000 Ljad Lugagi dalye dlill wiad Lagidly
5 Jrasill ane oo Lad 5, MY (e Ay sel Ay 2SI ade o Lgle Jolias §)5ue 1o dlis 34,15 lall Lagyle

.a-L.I'L’.A‘).A..AAA

oy Lol 2l dile geuall okl oo Loy Jof alls 245Linll o gusll aie 80150 slime calle oo Gyl gall 8,Sall e ol
folis emi il Ll [olstall] oo oIS Jaell ile genall oa 0155 iy Lall o) L sLs Salls 24/10/2017
outly sl e oliall 2427/1/2016 (5,11 5 Calinall JEall olitwl 1955 ek oo 27 Jumill sl & Lliily 11/08/2016
rm S i st olslnall sda ol lieles pimlall Znailly el LUl suis 1 allly Ll 2 Lacll (Saal
dag 3l YT )l g sun sall Jsas -49/16 ¢ sili 5Ll 3 Hal Hliik auti LS 1044/8108/2016 sac ile Zalliasll s seal rid
oall Sk o o3 Diglaell yians olypgs dd 28he ¥ il (10) ane couwall e dagey gise it sy lall La¥l euall
e it e Gy of i AT oS! kel LA § g ety Y IV ols elpw paall 5 sa dlany Los () dans
- oLt YaSe Unliis 050 oyl s ¥ alaladl all ols Jaally Lol (51 sy o dily .« il o 2aSaall by s gams sty
ot e by 51 craualy o agall o o<I Jlaly ST Gl 16.49 (silE e 26 Bulall wliaiial ddllas Y] LIS o
ols geaall diae ¥ ssase ne 5o 5 il Ha ssas o208 e Jaally Jslsall o laill LLG Huai oo s iSall k10

Le congé visant la résiliation d’un bail commercial souscrit par plusieurs preneurs doit, a peine d’inefficacité, étre notifié a 'ensemble des copreneurs ou de leurs ayants droit (CA. com.
Casablanca 2019)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-conge-visant-la-resiliation-dun-bail-commercial-souscrit-par-plusieurs-preneurs-doit-a-peine-dinefficacite-etre-notifie-a-lensemble-des-copreneurs-ou-de-leurs-ayants-droit-ca-com-casablanca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-conge-visant-la-resiliation-dun-bail-commercial-souscrit-par-plusieurs-preneurs-doit-a-peine-dinefficacite-etre-notifie-a-lensemble-des-copreneurs-ou-de-leurs-ayants-droit-ca-com-casablanca/

sae Blal G ALl wlall sse0 (o publs 58 LS gigalse & soeall dam oI5 D5l (Lo geaall (ST JbL 1Y)
dd o gall HRNT Gl slinall bl &5 HIYT ey (Sl j5u e sas ol Jalad I ceaall sac ll aes 1044/8108/2016
ols sl da gall dgalge & gl ol iy i dipas ©lily geualy of Gl g Lals ©luaitel pinsy 16.49 (sild Ut 3
Sle i Y gl szfg{" s ! a il Bac il Mae ,opddadl! e Ol Vg Ligils aublatall a8y lall g JAN e ujs,
(2) dans apull S5k oo dage I ol "l g8 Jbb e i b ol " Jsti il 2g88ll Saelall 1S " gsilall puall elaY)
Jii o 4 laall SIY Gl g . pdise i pmslall 4 Juagi ! ST o LS () deme sa ill geasll agall ] g0
Ik il g stall G dile gaiall pwlud) LLaall oy Jaell @olaill bLsl i o 4ily .adse )m umlm) Cudi eaall
oo, lall Lelasl all ahball all ol L se Lie ogibie dialue olaii ¥ il Jaall say dpslisll Gudlall pu say 41 Luslas
pan (Sl g gunaily ada¥ L Jaally Jolsall Ll Huai & bow 06S5 of oS ¥ o olele sliS 8 ke saaiy ¥ Ly Jawll
aaniy s laill Juo¥l udi wad §ua chal buggad 5e¥l sliaall bl g dind ¢ gunsall g IS Lo¥) bl Jgud
5 LY 8algd 85 peal i 5 ¢S sie 8 gad 2oty gllia 158d,) 5 iliall gesall Jranty 4iluid sl oo Fatusell Gy aill
heall 8 ke sl yo¥ Laui 5 49/16 oy5ild 5ol & 101 Jle (e 22t 5 1955 sle 24 juels Sl 3 AT 8 gual Zaiai

L Gulyi pimae g A e Ol gl Gl 2awi 5 1044/8108/2016 sae Lol

sae Glall & (S 8y geal 2oy 28d5ell 5 14/4/2017 gl Lagaili towl s lesall ok oo Ly Juoll 5,S3a01 e clisg
Gl gall 8,500 G ass L ot ol (Sall o sunaily dlad o iSall o sae wis geaall lgai; gsles Yo s 3460/8/2012
olias callay de gidiall

230 Joaill Gyas « llai 3 Ladlisla 8 oy saaall (Sall of Glitmadl pakll Slil i sla @ilisll pasle 5apel oy tas

o3 @il plall Crun jatall JYiwl G seanty @ Sall o) (le crai oI sl ge 2 Solall ol Ll Judi o seatyg
loaie wlgall culs 2aSaall C,IJ,L"MC,%J:SAJJ o dly dblall ot Jaall ppaly LUl Die Lagl Y1, o,lual
dagg 4 ol Lad (Sall cBll pomgall 5 o (Sall ply of ¥ IS Slitiw] Jod ol JSI Lusile ailb ady ciiad
o 20 1000 a8 dupgi Zelye Alilh cund lagidls Lagalio ashy oo ol 77 Jaall oo Lagele Cailiuall § 1,3l (SaI1 ol

-4y ol (S iy dule (Sa Lty JUall G5l . ilally Jaaall Sl

Dlsa sl dur s Legale ailiuwall il Ly ilag euyny 2019-03-13 by Sudaiall Zyilall Zulally dpcmill £lol e cliyg
:2019-03-20 Zualay ,1yally 3haill wiad A glaall lgisan s 53aks Lpnill LaSaall copiiel elliyy ¢ 2ylo Lalay dlgal o2

ol e Lliall s ol p.0.5 o 230 Jadll 3ya LS e & Ladli o 6l (Sal1 e Cailiwall Ole cuga
LS iy ale glasyl

OS5 () Rt Bapull Tiy55 () ol puall o 2a3ls o 231, a8l ) dle e gl i i daSaall o a0
T3ai ¥ el sie o Sl Lo o yiSall JSI I b o iy

Le congé visant la résiliation d’un bail commercial souscrit par plusieurs preneurs doit, a peine d’inefficacité, étre notifié a 'ensemble des copreneurs ou de leurs ayants droit (CA. com.
Casablanca 2019)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-conge-visant-la-resiliation-dun-bail-commercial-souscrit-par-plusieurs-preneurs-doit-a-peine-dinefficacite-etre-notifie-a-lensemble-des-copreneurs-ou-de-leurs-ayants-droit-ca-com-casablanca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-conge-visant-la-resiliation-dun-bail-commercial-souscrit-par-plusieurs-preneurs-doit-a-peine-dinefficacite-etre-notifie-a-lensemble-des-copreneurs-ou-de-leurs-ayants-droit-ca-com-casablanca/

dae SIYT o Jlally () datlas (-8) Olibw Loa caish mo asl o1l ste ol 2aSaall onty sseall 3lysY ¢ sl 4l duns
clli gidin gilinling laaay oo alall als s dulill & iSall Gyls e s Calally Jubs ¥y anly s 5iSal ¥] aly o £o gunsll
Dol pse & Giliwall pidy ¥, Lo ouiSall 2galse & MY wasis Dal soatul aly lg clusiall dlall dae o5Si Lo
le Jald ¥ ll e gl il i oSas ¥ b, Lsas Jaell 5150 oas can oo Bl 8 pmeall pulall 55k
ailiued! Jroatys iilimall (S sl Jsilly Loy cings Slie¥l pma ne dlalli s o iSall JS) o silall Gk wuls

dab il

o lw¥T oyl
bt s Wikl lle cud as e
sl s

ilall Cailiuall Jpand po ailiuwall (Kol agly : p s gall &

Le congé visant la résiliation d’un bail commercial souscrit par plusieurs preneurs doit, a peine d’inefficacité, étre notifié a 'ensemble des copreneurs ou de leurs ayants droit (CA. com.
Casablanca 2019)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-conge-visant-la-resiliation-dun-bail-commercial-souscrit-par-plusieurs-preneurs-doit-a-peine-dinefficacite-etre-notifie-a-lensemble-des-copreneurs-ou-de-leurs-ayants-droit-ca-com-casablanca/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-conge-visant-la-resiliation-dun-bail-commercial-souscrit-par-plusieurs-preneurs-doit-a-peine-dinefficacite-etre-notifie-a-lensemble-des-copreneurs-ou-de-leurs-ayants-droit-ca-com-casablanca/

