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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement, la cour d'appel de commerce examine la régularité de la mise en
demeure préalable. Le preneur appelant soulevait l'irrecevabilité de I'action, d'une part au motif que les
bailleurs indivis n'avaient pas la majorité des trois quarts requise par l'article 971 du dahir des
obligations et des contrats pour les actes d'administration, et d'autre part en raison de l'irrégularité de
l'injonction de payer qui ne mentionnait pas la demande d'éviction. La cour écarte le premier moyen en
rappelant que les regles de gestion de l'indivision régissent les rapports entre coindivisaires et sont
inopposables au preneur tiers. En revanche, la cour retient que l'injonction de payer, pour valoir mise en
demeure d'évincer au sens de l'article 26 de la loi 49-16, doit contenir 1'expression non équivoque de la
volonté du bailleur de mettre fin au contrat. Faute pour I'acte de mentionner expressément la demande
d'éviction a l'issue du délai imparti pour le paiement, il est jugé irrégulier et ne peut fonder une action en
expulsion. Le jugement est par conséquent infirmé en ce qu'il a prononcé 1'expulsion, la cour statuant a
nouveau déclare la demande d'éviction irrecevable et confirme la condamnation au paiement des loyers.
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