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Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant validé un congé et ordonné 1'expulsion d'un preneur, la cour
d'appel de commerce examine les conditions de la résiliation d'un bail commercial pour changement
d'activité. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en constatant la validité du
congé fondé sur un motif grave.

L'appelant soulevait principalement 1'exception de la chose jugée, les vices du consentement affectant le
contrat de bail et la nécessité d'interpréter la commune intention des parties quant a l'activité autorisée.
La cour écarte l'exception de la chose jugée en relevant que la précédente décision avait rejeté la
demande d'expulsion pour des motifs purement procéduraux et que le litige était fondé sur un nouveau
congeé.

Elle retient que le changement d'activité, consistant a transformer un local a usage d'entrepdt en un
point de vente, constitue un motif grave dont la matérialité a été souverainement constatée par un arrét
antérieur de la Cour de cassation ayant acquis autorité de la chose jugée entre les parties. La cour rejette
également les moyens tirés des vices du consentement, faute pour le preneur de rapporter la preuve du
dol ou de l'erreur allégués, et rappelle qu'en présence de clauses claires et précises, il n'y a pas lieu a
interprétation du contrat.

Le jugement est en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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