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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en résiliation de bail commercial, la cour
d'appel de commerce examine la violation d'une clause de destination exclusive prohibant expressément
toute cuisson. Le tribunal de commerce avait débouté le bailleur de sa demande d'expulsion. L'appelant
soutenait que le preneur, en exercant une activité de restauration rapide impliquant la cuisson
d'aliments, avait modifié 1'usage des lieux en contravention flagrante avec les stipulations contractuelles.
La cour retient que 1'activité de cuisson, établie par procés-verbal de constat, constitue un changement
de l'activité contractuellement définie et non un simple ajout d'une activité complémentaire ou connexe.
Elle souligne que la force obligatoire du contrat s'oppose a ce que le preneur ignore une interdiction de
cuisson claire et non équivoque, stipulée en raison de l'inadaptation structurelle des locaux. Dés lors, le
manquement du preneur a se conformer a la mise en demeure de cesser cette activité, délivrée au visa de
l'article 26 de la loi n°® 49-16, constitue un motif grave et 1égitime justifiant la résiliation. La cour d'appel
de commerce infirme en conséquence le jugement entrepris et, statuant a nouveau, prononce la
résiliation du bail et ordonne 1'expulsion du preneur.
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