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Résume en francais

En matiéere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conséquences de la
délivrance d'un local impropre a l'usage convenu. Le tribunal de commerce avait prononcé la résolution
du contrat aux torts du bailleur et I'avait condamné a des dommages-intéréts, tout en rejetant sa
demande en paiement des loyers.

L'appel principal du bailleur soulevait la question de l'exigibilité des loyers malgré 1'impossibilité
d'exploiter le fonds, tandis que l'appel incident du preneur portait sur l'insuffisance de l'indemnisation
allouée. La cour retient que le bailleur, en louant un local a usage d'habitation pour une exploitation
commerciale, a manqué a son obligation essentielle de garantir au preneur une jouissance conforme a la
destination contractuelle.

Elle en déduit que 1'impossibilité pour le preneur d'exploiter le bien, attestée par une correspondance de
l'autorité administrative, le décharge de son obligation de payer les loyers, 1'absence de jouissance
privant la créance du bailleur de toute cause. S'agissant de 1'appel incident, la cour estime que le preneur
ne justifie pas de préjudices, notamment au titre des frais d'aménagement, excédant l'indemnité
forfaitaire allouée en premiére instance.

En conséquence, la cour d'appel de commerce rejette les deux recours et confirme le jugement entrepris
en toutes ses dispositions.

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

2/12


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/obligations-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/usage-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/responsabilite-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/refus-de-paiement-du-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligations-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-garantie/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/local-a-usage-dhabitation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/local-a-usage-dhabitation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/impossibilite-dexploitation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/dommages-et-interets/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/destination-des-lieux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

Texte intégral

osilall ek 2l ghaall say g

oSl slonitiay iilius 22/05/2024 )by die sa3e liitul Jliar oS5 dane /3 delis thwlsy (o) cuun apullosss dus
ellll & slall 5 2220/8207/2023 o, ilall i 523 sae cini 13/02/2024 by bl 2l iaSasll pe olall
it g Joally Lea¥t bl 3 ¥ s gumsall 8 5 ssell Uiy ST 3 slimally iLisyly Liad sianine Ul
S olined] £ainall2021/08/06 i ¢ sall okl sy il oL e grandy slimall allall 3 5 Ll Lagail, Jraniss
e isilall Lglins a3 . 2556 Gedll dyenall 5001 e il yle eaall ohiys 30/08/2021 4 5 06/08/2021

Alall diasiis a0 5 oa,9 300,000,00

ailiuy 13/09/2024 x5l Jlaadll jiliall die gugall e s Slittwl LAl ol /3 e lis thawls p 285 crondi dua
codel danlie 5 Liall (SAIF udi s Lonidag

<l

USLE algu dae oy Las ¢ el 5 Mal 5 diin Ugils dulbaiall BSCANT Loy yutll 335 Slitiwd) and cugs g
U ol gus e opaaly Lo Jloa¥l pran (& Juis 5 Lea¥l Glitwdl mli e ,dll Slitiwdl of cua

g s sall s

2022/06/23 ¢ slivgie sude oAUl Jliay andi (@) s pll of 48 gsakall (KAl filigy Alall 3y oo Slituy uya
ot sll anld 5y g Lb ol Jala s 2 Al Ll lple geaall &l Laghla ore (oym 2022/09/16 ol il
flee Lgsd ims 2022 Luiidh pia A 2021/12/01 it e, <I1 elof e caaiial Lgils 55,000,00 Lo yus iy b i guuy bl l!
ad Lholy Lle (KA Gl JaY Luails (s aan o390 s3] e lia aand yall oY slaall gran Las Jis dily (pa 50 495,000,00
Lagras iy 1 2 SIT a8l ey Lol lall 191 e 8lianllys Jlalaill (e (g 538 a0 20.000 oy ¢y sSiall ilyall
o cdgdtill e sealiag JS e pay0 1000 La a8 Gagags Zala alills cuni s iSall Jaall o il ol Lolio ol ooy Lealyils

Silall lpaniy Jasall 3lailly (Sall Jgads

Tunaile Tuide T iS5 ikl o 2l 28l oS0 Ll g el Le g eatae e ZaSaall of Ll jeasll culaf g
ol i) iaSaall 5uilel Callall 3 cll e g5 2aSaall sda olaisl auay o peaill i Ja¥

ctllall & il le g5 2aSaall sda Goliataly p yenill M el dolall Gl olatitws alf
o3 @il (KAl sag bl 8 cnll besi 2aSanll sia polaialy ool 2022/11/15 fsli julall 967 sae (Sall jus

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

3/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

eliapdl Il 4y, laall Sltiwd) ieSas e 2023/06/28 by jolall 4278 sae 1Al Cin gay Lilitiw! sayls

ey Sl el ptinn o LY aisilally 2uadlsll 2ua Wl ope 2aall oo Ll Gulal ¥ geaall @l of lple eaall culal
oo geaall ol s atal lpasdisi spmes il 4 Ginpai slime by el o oliy aatii Ll 5 ciulaoll o labiall JiS ora Lgais
Lty ¢ Saall ylusmy s SI on Jo¥1 5481 B 21,8 wlials Jias sl o850 165.000 plos 4l ool il LS ¢ 2aalinS 459 55.000
1l WS (pa,0 188.92100 lyiags wudly WS ouil jiaS 4l el Lol adlis sy Jaall gl flall fo de sane b yuny cials
bl olsels ciinsd auall Jaall 1 olseailly oY siiall Juayi ol aly dmanll Slialy oo pay0 68.000,00 iles
Lo Silly @slad blis of alslse Ll poome e 4l Ll dainge ginial Jutii aladl oo gaiedy olSedl oo JI e Gulaall
gesall Jasll ellle a9 22.77800 plee LalS LilKe I 2aied) sulely Juitll dulae ol Liatel Juasi ole] I aae ooyl
dadilall e (Sa & lelany PBLLYT (e Gate ol Sy aldll Jis Jaall o5l Platwdl das ;) e dg0 of wle LI o
Jaall oF 8aS 30 ot 0 plie (G dde (o gaill saad dlly (ssine 5wl lusnsey allias Jhe ol o) e clali oS oy
ol asdy lSd e Olgay 8,budll s LU 4Y5 oro ciliagi Loasy 5Ll Guly Lidd oSuall jovass s ¢15) ¢ g0
Jaell Jlasinl dag of dole oo 2,0l 28dall sia lule 8ol La¥l enall ol 85l Guils oSl sa g5l g oun 5o Jaall
oS dly ¢ J & e 654 Juaidll e o pialall plaally dal3illy Jab af LS s oSuall Gud g 850l Jlael du)lee 52
b s fuylas sas 4 paatall i3l i 4 U] e LS i astsll] olialsall s s ol ol aale Lol
oleually asle didiay ¢ Sall Dl gfune aldl Gy sai (e Jguandly <SI ade fuwdy ddlaall el sda & dia o ol g5 laal)
g iyl Jylie olo¥1 el gk 3atuwe y2 cl¥ Jang Lae Jaall 4eliml ane e Yund ¢ J 3 oo 655 5 654 Junill lisks
alis 06/08/2021, 8 ¢ ;5001 X1 sie punds (Sl slinall Gllall (85 iy (Lol bl (& (KA1 ell3 IS oY fuaile

- silall diani po o250 597.699,00 6 508 Llloa ! Linggai L e 5ill ule cenall

Sl alll ¢ sin ge odhel ! Liiall (Kol daSaall o paual 5ol 5 ol Shall Jols aas
LYt Olwl

S o IS culill e a5 oSall Gaazall Jo aSlay g3l Sl o sraaill Lali oo cnlill o il Ciliuall ey Eua
oo ge2ls 52 LS ol sl 15 558 5 ea BT o) ape g piasll e puLb (2l o LLLIL ady Ll Siliwell 3S 5000
Ailiall &S bl Ll LA 58 LS o)lid Jaddy o2l (o o) duua 2016 Lulhud 17 6 il raas L cugun Wl (51810
osall apant; oo e lple iliwall 354801 o) 5 oSl fiavase (ol o lple Hign ) oA apan ol ke
Ste lebalin s Jsl3i 5 oSl fiaane iy elotadl Ljie png lple Siltuwall 3000 ciali @lli pos oSl ol
oobeY Il sk e paane LI G Lasie o @il Lale Ciliwall 350 gany 4l 5 Lia gl 559 Ll
241 i LS e Lo 83500 WS e ST elly (1255 Sloy ill il Gariani ¢ gunga I Lsle iliuall 4 il 5 25, La
CB.SA--CBF.: 5l suasd WS o3 of L Gew LSla il il 558 ey Gl oar pavasill puii e
oueall 5 4y igall gudll Bade oo cnli sa WS 2019/12/26 &yl Wl 5,000 o5 5 2014/12/25 &4,l-SA - V.T. SA
o 5 ailie playly Jaall 5 uliellay peaill o cnli 5o WS 2019/12/371 iy Wil ,0le uasll OISE of 5 @IS0
aall cuguily Bdad o oas Wiedy silatall adl SI wla sl woly fule iy Sl ually blis @l @IS5d (uasll
(e 2021/8/6 58 & ia Sl o1,y eald Lpale ailiuall 25l of uSanll Koy i i Lyt aam s 2uilin 2y 2l U1
5 2022/6/23 & lgiliniay ali o) I oSl ! Lule ailiuall 25001 & yad o ciun 2021 jeatiw il ora ehais) Lditn! 2l
aany wall lasga US wilyla Ji L oY) spaall 5 81Sall uall Gelinl asay o @l L o Lol Cailiwall 2500 o
oo laia Yl 2alatall & losall il Lo o el lall &, latll Zaaall 5 bablb 2, ball 2aSaall alol e gill olaial
s aay il 5 2023/6/28 ¢l il (Kall wuliy 11 slonadl Sl 2, laall litnwd] 2aSas opaanl 31 ilalS i el

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

4/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

Yan Uiel L 13 datuws ¢S olials e dleya s Wigise e paleill 1Al lle adiliuall i bl conilaal | Siall 1Lal
o) 8u3LaY ilind Hhluse g cllilad 5 e sill Golatall auay cisds Bloli Gulul e ive Lule ailiuall 2,801 iise o
Uysiel Lo I3luate il o)lie o 4iSat oy Lagiyy byl de yuuy a8all gudi o) lule IS5 difige o 8y yunis il alols Lesd
Ll e pa s 812228 alie wuSlytul Ll S1L,Sall cpaall Jaiad o il Lule ailiuall 35000 e il 55l s il olliS Yan
Sl al suua 2022/7/6 1 20221617 oy in sliiell saall lasi il 5 25 ge 5yeball 5,81 e cnli s LS il !
iyl g lial way 4l 5 Giedy BAlaiall oL SIN olialyl Lindlas aay Lgish oo 8 yaall Wall oo 4Saty Lgule Cailiwall 2l
e pual LS ¢ Bl 2l 2aSaall aatud) il alel §Lavl Gradlas I (bl 30l 3 e Lale ailiuall
lale ailiuall 2S5l I 3l 5 sSdall 531 o) 52023/8101/5430ae ALl & 629 sac wuad 2023/5/2 uylis yal Jlaaiwd]
o el 25 Lple Ciliuell 3581 o] 52023/2/20 gy liy 5 sSall Ho¥! dudity 2ullaall I 4y o il ol USU o yai ol
ol s Llie¥l of ena 2023/5/29 gl slaill Jaall §LaL layliel I il e el [ Siall el iniug
sy Sl § Ll 2028/8512/156 sue sastill Bloll & 3l e shunli Sy o a3 1y 2028/7/27 sl Lpsle ailiwall
Leall o slll aag s e e 85le s " Gl Lo Janus Sudll Al dudaall yge cle 3] 2023/10/3 o 51 Leailie sl Sliwdl dalus Le
5 JEa e e sane cile LS Lagide Alall OUI coile Ul dinay Ldse 5 LalS,) 281K STkl des sall paliall dlawl s
ol Jude ciiile LS G, ¥ e dag iy SS6e (o )oslasll Ju (osa ciile LS e ginse oo lhad (3 suliall
Juisl sl o3 iS5 (Oly) ol by sulie (e degone 1Sy Lgaslsls auins cld o5 LaS Wll sy daiins o3 050 il
szt Gl Citially HLad¥ ) Gany elllgrl gl 1Sy Gusla spas pte Gt dl ol oLy duinll Wl el ol pdly dalsull
oo e lhal aag Ydll Alla o 3ditll e suiaae o 5 dagaipgil elliy g il Ul Jaall calis Liloall sda asy g il ddjua
Jai e ldl aag Wil s ) 5 oslsl e SpanSiy rrall 8 sliall wlaiaa g suliall o JUSYT ppan Lio 509 Lpaslsl HausS
oSes ¥ il g elinsll 5 agliall ahyiddl Jass culls Gl Llsl G osany Lale Ciliuwall 2SGal Gk e b laiel e
G oeladll o e Lite Lelhal ois 2021 2 & il paiel Loany Lule Ciliuall 35800 Cign il o) J3LI anill
dae oo dlayal Shluwall elyy palais ¥y dale jpall gis of ad jyuniall do oIS dna las 2w dls 4 2023/10/3
o0 ll o) laliatiay Layiay LU 2ga Jls oo 8pulin by e lple Ciliwall 25001 outiunl LS ¢ s yain o] il sse
Wl oy oSall Gane dbolSy all oF alole oSll sase Sl o] 2022/10/27/ & 25,50 puslé St ohen Jala olen 2833 70
iliuwall il el 3] £Hlad aleY (Sl Bare idkas Jaiwl S b wldapss wligilis gu)laes ol ey
le pinas dide [l Lol miain lpae 5 oIS SIS oLl 590 81Sallipall 1 7z ol ol) laall ollalidl Sk oo cinie il lgle
A bl e of iy Y alavall bl of 5 i ol 2alaall 6 el alall 2ylall M1 ! die 22 a1l 2ailod] olabiall e
o oS ¥ alaall dlaludl 550 o) 5 <IN ste e lajdgiy cllil diall e jisn il alule (Sall uall I Jsaall lle Cailiuall
ore Zllaell ilae of 5 babull s e e oliy Jliad 031 e bsisi oss 6oSall dasdl oo Litois ol Lo laial 5slat
le i LS aulalull 55055 olsed Gl 5 rantll 8,10 ik of 2y mnll delonll jilise ol auflondll 2hyill Lylin polatal
o oS aay e Laadl Gty Sl Y1 o500t oSay ¥ el Gareand o) 5 1992 suiss 17 3 ¢o5all Salll (e 64 Jundll el
sl il @S @ Sall of sppantll oil8 opa 2l 8,801 58 Jumdll Wil yun 51 ohuall oSully 3ali ¥ Garcasill uss
ol ol 8, lituw! way cllall iy of delaadl Qa5 dalidd s Gapasill ppan (e 318l ppally 55l bl
ook oo Sl Jaall Plaiil e ciapa Ll bl goa et Il e iliuell 350 g5 nlo dine & iyl ol
SISl call e L2 lidly ol (o 5 2,0¥) LaSaall alol pabell L6 Jisils summay oll cuti of il u a0 olalull
lilyn dails Lol i Lpale Cailiuall 2S5l suaty 4l cupn L il wlyad all 2labul e callay 2451031 2aSaall e sulia
of Jiag &S 3l Bagase nt Ay de wie 8l 5 Lesll many Jaall culas Lol i il abile LSl sl Dlaiwl e
A, gl ol g0 4y Blaiadl 5 aehil anal iladll ¥ glaall prany asii 5 2021 crdé i Jaall Luale Cailiuall 551
s e sosleall bl 1 g ga Il aif 5 o Blaiadl 2uilll Hhluall oo olsiu 8 550 was 51 2023 51 5iST 8 3 ¥ wani o

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

5/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

@l Il st o1y lall Lea glol 8,031 wie 1 i o 5 ol samii o fy laall papans I olill e jumisi (@l Ll dga
Dlial & Jausi of LiSey ¥ 2,ly) 2hbudl oleesill 651 oo 64 Junill Lk laoll ol 2iloadll zhalull daail 50l chal
ot pobaindl ol alsle elli & lpabaial ausl Dl Lie Lehil asii of Lo ¥ 5 85Sall puall Lple Cailiwall 25l
2021 jueipew opo lsiw 3 die Jaall Luale iiliuell 2l Jatuws o Jing S 3] ¢ dms bl o) L o 131 2 l0¥ 2aSaall
o253 300,000,00 plie eloly giatlal ale (KAl 5 diniume 512 oling gaiy dllnally oL SI Slinly oo diloyay 2023 i siST I
ore 4iSay ¥l 2, 0Y1 ollalull e Gl & cresms lsi 3 eyl il oo Jually bl e o Ll Lgio Tslite] iy sai€
o slaall £ 5SS Lidio Lgle ¢ 300 Diliad dlgdy sb Jui o 5 wlsiw 3 ally cudy Ll o2 Lo ailiwall 285000 3lais 5iluy
of g2 Lkl dglse oo Laie & dgn @l oo pliiel @l Jai ol ldll I Jsaally aied iaisall dgall (e 28405 gl Ju
oSull Bane wiae & lehalibi Gyl y5lad SIS eyl Jiay A 5 o Olsin 5 Ly s OSGE LS B Wall
Galll elol uld b Ly e Juy 6l b e o of Ldige ol elld & funtne a2l 2l ok el oo asai bas
sine G ai el dile (Sally 4 o Lagd ] (Sl ol (oSall Guaily ellid ¢ dlas JYaiul oo 5 puntell dileya s 2l <II

il sall 2818 Lgule Cailiuall 25801 Jraad slinall bl gy (Sall gauaill aay s o450 300.000,00, 4

ol o g5 g gm0 el o yate ! Lgale Siliuall 3500 o Lgsd ela il 5 8 Siay cailiuwall ¢ lis 15T 09/10/2024 2uslay
ey 3] ¢ bl bl eSaall gl SLadll (agdall sk e 55ill Lelil @3 s 2028 St (1. I 2021/8/6
el ol Lale Cailiwall 2,0l sy 4l dua dejlie g bols Yoliiw! Liliiuwls wlsin O sual Judll lole Cailiuwal!
seasailly 3laiall 012.90 (&, o silall (o 64 Juaill & L yumns samally el L) Jgae 2haliadl sk oo bt 2150 ora cinie
oleloall silise 5 auilondll alo il Lylin 3 samall 5 5 sSiall o silel] alSaY SIall 2ilany o sis @il Gasill siay @ills
Juadll Gai LS ¢ ppaailly QISIl 55600 panaing cpdlll algall silige g ppantll 8,107 ¢ salill o sali sall suiliall sl ay () sil<all
ea¥ly 2llaall dylae cuty feainall dgall e juln sumas sl i o] Lple Ciliwall 300 ol 5 osildll Guii e 65
dillae 48 Hlay Gapanill Husi ey o sreaill sild ol 5 sreaill il e 58 Juadll jaly cus dydaall dalull 5k (e aaiall
le aa st DLl (ol Laasall wasll of 5 apasill juiil Zeloadl Gulae Gugiy (I esall SLLI QLI s &y
Taaie udy 5 oSl Taase wlilany bjie suad i lad wluwe ol el mo 4l g3 3ltamse whlee & Y1 LY
Busase s wad 3] ¢ wluwall sia plaata 2l wilas ssas paal Lataall ollabull Sk e Galiiel sl asas oo
Lot asasall pusall a o) 5 dresae Dbl 5 hli 5 ful wlas 5 2l 8 pant oSl Laiass clial
sda ol cna uolae 5 wldape 5 dudal whliv 5 L,lad W0 4 aag i 25y GSull Gauada Pl ¢ g 9o Yl
Lele iliwall a5l J30 4 aan s ) (1 g sl oSy 3] duaianall wlbalull 85k oo (liiel oo ol 515 ol ol
oele¥ IS Gaiass 4 Wl 15 ¢l 5 o, d3ad ape s sl e ¢, 51 o SIS Lilslay bl 5 G2l (o a5
Teoaio Mudy Lajie wuligll Guii 3 Jind il Gule Ciliuall Bise 2alii oo aSUL (o, laall Leboli 4 Jsl35 lld pos 2iS
o oSl s Al 2ol i) 2aSaal oS @l 5 2y latiale o paiatl pSall anaie S i ¢35 s oSl
Sl saany 3] ddaall wlaludl ok (e desle goa @iSall ok (o laguapass o aSW 5 ol lEall sda D
sladl pan o) 5 @olad papand e jash &y Hlad GaleY syl Al Gl sy I Llae o il o Lule iliuall
t2 5 oSl Laians AT cladl prans SIS o csarlll a5 555SEall eladl L oo oSall Zeaians LU IL A
of 5 8slaell Sl s gpan e Lliall 4 jasase o b aas @il geliall LUl ¢ss s5lad ol ige blia Jle 530 el
wlals ell o gl Laige JI olaill Ll cun g5l ooy it g olsiw 30l & cudy lple iliwall 2,400

ALy oy gaill bl () JWIL a5 6 1S

Gl ol Gy g Ll Colitwyly dalaie Al 4 Sie by SLinwd! dlie 3 8a,lell dile gin oS5 3] 0 Laa¥l Cslitiw! §
Bokuall & 5 sseall byl Jlall & adall guds dllaall oeise 5ol il sa &l 5 el ade goudy o,dii ol Lgle Cailiwall

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

6/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

8 yaine WSy pad ol Jaall £ 1,80 Leale Ailiwall (ad 51 dga 55 oaipsSaall ol YA @l 521331 1 dal)l1 2l laain]
5ouSall byl 1 g sasll il 52022 21w & Y1 LI g s &l e Juant o1s 2LelS diw la dejlie gu Jaall
2l alglsar bl Cisk e e ) il ol (59 S b2 Wl Garani saai Wl ui 2022/10/27 & da5all
ol 5 ¢Sl Bade ¢ g g0 Jaally dbolid Agl5as oo daiay paine ne LU i Jls o) 5 e ol lis lple Siliwal!
lgale Siliuall 250 o 5 2ilae ummeyusals aldll & teaiaall o sresill 051l e 64 Juaill & lule o geatoll 2lbull
TSI wlials ool Lle msds olsiu 3 sl Jaall lehlinl of cuin Lelalia 2150 oo cunte Ll cai of delull ua I
Booleall dllully il e oyunisl 5 disl oo 5,lall fgaasll podull o cand o lyle Cailiuall 2500 o cun Lie o4
Sl i of ¢ 1511 ¢ sun s udll Jals bl alsl50 oo Late gl s,a ] 28405 sl YT (50 Lo 0 LU Jale e
asaie Dgaall Zan; Gl JIST oy aa s iSe e sl prany olall o LS st LU S pelaall (@) s
Lt Jsl5 38D 5 (ualge o alay AT uiSa g S i o yalad uiSe by laall Gudly aa gy dua g bLdd 4 Gujleg el o2 5 Sl
3y pSall Guaily cllil ¢ 2y5la0 5! duige oY Dawanall wihae & ouylay il el Lliall (<5 o 5 eluall o 5alUa L

} Silall ayle Cailiwall Jyani Syl Jaall b els L

Jaall a3 e sl ailiwall i ol (i ele Il 5 i 5,S0a Lple Cailiuell plis o 23/10/2024 dulay
Jaius ol gl e b uSe e o 1S5 s iSalle Jaally 8Ll dulas oo g yai daily ISy 5 s, laill Jlaaiudld
i silallanall 5 gl iSo << o 5 s Gulul 6 e 505 Y Giliuall ¢ sis o 5 ol gt @M Saal Bols iaylaall
le oS5 5 day e wela 2022/10/27 i daall 8 kil S LI 25 e 8yaball Al o 5 Blolly Ly Jaall 2alall
2dlS Al ala o 5 Jaedl 5lad bl f tuyloas el o e 4l 5 oLl DB Gasye ne @Sl Jaall of
cpas odle] Al wdiy Jui @l oWyl 8 sbssnball alatuil wle el caliuall oLST @l Jaall of wlay
apasi 5 &kl Jle¥ @ Sl Jaall fadlis aae @AY 2 oSG Gl g Yo Ll 2y uaall Al gal e elial
lalull o oliy 2901 sualic disal @il cadl way wjne Ll pun Sl avall dl, e gl 5 4l chis oSull
lia of 5 astoats sl (bl i) e oll3 5 cal] wiloagdl Jais salwall Jaall ol oll oo Lpaial Zaulall 2oy dialally aylaall
31 claall 2y, layl olabudl Bk e 5 5iSall Jaall )il Plaiwd! e lgaio oo Ladls 5 lad an Lol TSl asy Olsall
ol DLWl oy lgale ¢ oo Loy Glyiel yuia Lon lpsdts ¥ ll Ll (Liiall 2adl ol aila Jsa oy slhal o3 il 1 sy
ailiuall g i of 5 20l JL a2, Ll & iyt il 5iSadl Jaedly 85 Laill ylon oo gl Zadls o 5 s iSaliaall
A i yan g3l (Sl Jaally 8, laill Jlael dulas oo pall dadly dylaadl die (e e oS Cailiwall o 5 835050 (Au Ll
LS ¢ 2021/12/02 i aa, 500 Leilluy DA oo seadl 1iguST LS (lid 2021/11/27 gl ey 58 a,ba] o 3] i Lal!
iy oo o sl o liaall Jaall cudal 08 6, laall Jlae Jaall Jiwl oo qiall 22l il 5 Gl olle e oK Cailiwall of
¢l gan o il o saall 1ia & 5,LaYL suaall e sslaill leosil s e ol it e cwdidiSl Loasy s b 8
Ll sy Jaall Sl o LiSad 5 o sll By g wad lga daie Lo bl ail o LSS of o Lpilay puai o (ol sic!
5 il Gllill ol 59 o s cpnsll gl ,Sall Liaie i1 bl B alga Slittwl way 5 il 5 oS sie & dbiaias
S5l s auilias hil Al o cgas a8 Ll il el laey LS diph oo 5o luall Jaall 2 silall duaingll & ui
LS e g laoly ¥l d ol 8)d0e elld 3] Jaall i poliay 4ipunl s s aSall daall o5 latll PGl oo piall alsy Losd
omtd ell3 il 4 Al 5 Jaall il ore piall il b Siliuell OIS of 5 5oee ol L axs o 1 5 tolgualaiul il
ilge Lbo il il 5 cells o aalyfunay 5 Ladloll 4l by & Byin al iy o 5 5e¥1 i lay oIS il als Lo pyu Lol
gajg)gﬁerwmuwgumgf Laslis all d3alull adall e i ¥ Giliwall wlalaial o) LS iy oIl wila iy guil
pasd Cailiuwall g sis Gy 5 9y puetli il o ol Laladl Agilall el gfue oo ol dle Ll Aslae Y] 055 of sasi ¥

s bl e 3050 ane 5 Las

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

7112


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

Jaell s1S wlialyl diliaiul e 6,Sie & il 0S5 3] 5 LS Ml Gliatul o saty Ciiliuell 5,80 G ols b s
Baed dlae culitul a8 il Lael railiall (b g, 1 DS e sl sl oo ial il saall Pha 2l s seall ¢ suin s
s of sepdlsll cun e ¥ 5 il cya e ¥ Gulul o Lt aas ¥ iliwall Sleleal o 5 d8se 50 Lo clld o 5 1w 3
el Lo lasiwly 3laell slimell bl 24laiwdl oo 3ll e $sw cay oI LY ailiwall Sl o e ¥l i<l
g8 Jan ille il LS eholy wlills (g, oo Biliwall (Sall 4 piad Lo Joudy o diale ol e Gsasie sinall 2001
S AR alll g s ga (SAl o 5 degaia b 5 8o JUl B Ll 5 alpuie st S Al iliatul 2alaiell Cailiwall
NSNSV kP SR POPSCJVRPEN P IR [ POV YN GO | ST VT A SV PR VUM U -OWON JVEN | D

5835350 oSl Lajgiel all Cailiwall pelse e lsall jualie prand Yol 5 LIS jeins 4 ela il Julatll 8 (oSl ooliten
Al gl wlalsll Jal as cailiwall of J6¥1 2aull 2aSae cladl eai 3] ¢ o silill o ol e witus ¥ Lol 5 2 sd 5
Lele Batall 5 2 llaall Dlialsall Balse Yan s iSall piluiy 5 iSall Jaall ¢ 5le o505 dals 33la Buiaty ¢ Sall a5l
oo Lploya die i Lo sa g e Lgle Gitall 5 dygllall Slialsall fo W Yoan dmylall (L 08 Cailiwall of llilige
GoSall oy of die ot 2 lal) g Sall Slials of 5 iSall il 4 sel b ruay Lule Joi o lia e oIS i1 Uil
ssitity gill losall 1ia g J 3 o0 644 Juaill 3 elli e o guate 5o Lol ik (o lae S 5la 5 oSl o ol ¢ Lyl
Jaelly i, lall g lasil aue of 5 Juadll uii & e pavaiill o7 Lo ciway olid g9 @Sl i ua Jsai ¥ 5 oilall
asili plnl fangy 4 oS8 o Ll e oS5 plocall calyy Jaf gill Cailiuall Ton gy 5 e o sel Lol iy il
e el 2 gilall e Gl ) 1ol ] 2, dun sll eholy s aSall ol 5all 2di e Ja 8 Lelamale s o 5 el s et
satall e 0305 Jaall mailie plu of 5 il el ¢ il (Sall ooliin i ols Ll Lag g laidl Jilie ¥ 00 Y b3 o5

il ¢ 4y andall bl faad Sils (Sa gal oo s ) Gl Alsie e LS I 2LaYl Lingdse 5 Basaye JUll ig
o ela Lo g cllil g (Sall 5 o silall oo ull le b3Sl ase 5 Linas anad (LY Cailiuall g sis (i, o) Gusily

o sany o ,ill Sl Jsa Lasd ela Il 5 g 5d Bl g dulen 8,Siay lule ailiuwall ¢l T 18/11/2024 2ulay
oo dasiall e il s seall dnim i€ e Lo i iiliuall (Sall 5 0ins 2aSaall cuipgle o 1 4 psSaall s sinall oy saill Lags
als el & Jinialls bed ale il taa shha go L Jualall puall e paigaill e Jsuanll G Luaals Ll
e be i cailiuall (Sl 3T LS ¢ atall 8 Lgule saiall il sall Contu ¥ Mo Lol Losie (s iSall « il g iyl olocs
& Jeaioll 5 atall wliog aliall lia ool Ll €nine 2eSaall cii Losay pa 50 286,000,00 flee sl yiwl & dias L, lall of
G ela a8 el Cialgll Jiaall vays 66.000 flie 5 cafiall oo J5¥1 el 3 e1S wlialsl dliasll (a0 165.000 iles
memggw@ymu L oo pasatll e Jsanll &t lall 2aal Cailiwall (K1 537 LS« 4is 6 2adall
Al JSib Loy oo laill Lol dus Lo 0 Loy g adall ¢ gum 0 Jaall Jlasiwl ane oo df o yai Lol SLIL el dbe yd 4ule
5 aseredl 5 latll leh i oLy tuaia 221 Loy Lpale Hatw il all 5 5Ledl slaall Ledlalas 5 Llolsall e ol il o
5 aiall fwliay 2o gdaall iylasll Lol «pa 300,000,00 6ui Jloal aloe ¥1 Ll sany of iiliuall (Sall o6 elly o2
oy iiiuell bid a0 14.000,00 58 sl lsi e paysaill G suiell diall o oy ia 5 sl I8 ge a paill
e of 5 42,5 300.000,00 S U asSaall oy saill g gane (e pa59 286,000,00 & adall olidil sainall pliall Godaiwl
besi e ailiuall laa oha oo & ciayai il &dall jyuall cany 25l Lulie jaé 5 duiin suia ¢ass 14.000,00
Lales GuSay of camy el iyl s of 5 2stans sle 55lua oo olls Ll L s i<l ol Blaial oo Lilesas
o 3al of ¥ aasull 2eSae e 8wl 5 i, lall 3Gl o cnpar il ) golatdy! Salil! 5 Jlae¥l pan

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

8/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

Gow B L Gl all adlall gLl 2esll 5 o, laill Ll Ui Zagdal 885 iiolimis] LuilSey 2y lall 2S5l yeal el
il atll Hlaed! pn 3al of daaall e Gy oK 6l LS« o, lall gatuall s sinall jpall b s & dglall olaall
Il 5 letnwd] pan pdiyall oLl uSay 3 il s e gl st e JolaS (pa,0 55.000) <1<U
oSall o il lagg iy 5 S (lasd dagis L lally cudiad ll ¥ dyanl g s 31 Lae cdaall 5Ll JYaiwl ddagijall
s Los (LIS 5u2 14000,00 & sasall Gy saill das 6y Las o sinadl s saill 58 8 Aol yualic Jizl as Cailiuall
@sinall g patll dlie Jussi Gueili Ll 5 e cuile @il Ladll ¥l pan 5 Ladijall Hlagdl 2asd o i Lo po 4l

+259 100.000.00 plee i« Lgile il JLadll jyunll pan po canslity sill pleall dady 5 44 o sSaall

5 2021/08/06 7yl pisall <1< e 3Ll way 5l & Jumsilly Jall Cayslms 5 Jonall agai iislins pe paysatll Jou
S gorills (gl HiaS o el Ll dalla Gelaad oL ¢ gin e Sdll slaely dlli 1] e cioli e sunse Jaoll il (Lus
L s s pays 188.921,00 alie & Bunme iyslian sue alli Jal o 0 lils dgiseals Loile Juaiul dal oo Laig
oo e o s rasasdl wllalull ok e 5Kl Jaally 5,laall feaianall Llines Liatol J5i aia oo iy lall o coin o
Ll 5 Lo lelae 1 Lgmiliny s Lgnnial Jui sule] ] @llil Lo oplaal 0 (il csiSall Jaelly s laill bt 2515
e oS o ailiwall (ST 5 850 22.778,00 6508 Wilea] Lile La¥T Lasie I Jaill sole] o3 Jitll alae Jal oo wus
L it Jal solefs Jaall wlisi 5 Jaall sluely uatlly 2ilatell dllall ¢ bosiul 2ilaiell 2o, bl @bl o boie Gl
le Siliuwall (g Corwd 2itida 55 lua J< 1l @l paell 6l 2021/08/06 i ¢ 551 s laill Sl ste 2pwliag 2 lall
Lae 015K sl e sl o Uil el oo 4l 5§ .J 3 000 264 Jadll 5 5 Lealaal 2051l Glel 5l Al pe 22l
Las e 0155 il 5 5l g 55 Vsl i 05 o Sl (e OIS T i IS @l s gll ] paiell Balely @l 5 JalS yua
5 il Ol e paysall e Jpaall Gl s AllS 2y lplal @il juall ks 558 Gt le Jguanll @ cllil
51 el conall 1ia g 5 Jatnnll sule] 5 anigilall alll oo 1yoee Il o sS dimylall 4 coanss Il Jaull sole] 5 Jaill ol
e ool e 1358050 oS0 of ctiliuall (SAIT ol JEl 5 Jall Cyslas 5 sugatll Ciulaaall s cudy Loy 488, Jatus
pSall Jaasi Gl Lai Guaili dnylall of 5 eJaill sale] 5 Jall e parsaill 5 naill ge pausaill Wlll 5 oo 4 b Lt
Ciislans pas9 188.921,00 jlee & Jaall jugat 5 JUusl wlits avaly Loy 4 psSaall oy paill jlon i ellis iliwall

a8 22.778,00 plee & Jall sule] 5 Jaull 5 Jun il

of el Gl oo Yy daall oo pulul @l e 5K Y g i ae dlie & Lol Giliwall 01 Lo of ¢ La¥1 Glsiwd! Jsa
Jael tidall 2 silall s glly plai cilS Ll 5 oSll bis Gavase 5o @Sl Jaall 4 salsioll cusull o o5 Joall
e @il o silall e ¥ 5 daall o ulisl (5T o ayme 5 95050 58 LS e e pudstll Jud bais oSll diapiany g oS
folatll aall o LS lase ety Jy bad auSall odlaall e eattio purd bl g sl a0l cciiliuall dae 3y Lo
al 5 el hlis nle¥ dlaaiwl o illy 5l ¢ snge Jaall el,S oo A siall (o3l oLy daaals culS gl WS
lebons il s laall dieally 5 elliy Lolai oLy oIS Liesd aule ailtuwall ol g 15Ul ¢ sungn Janall i€ Ll 2all wila Yl
Soele LS LS age gl ] 8, LaY1 cuaty 8,laall Jlee¥l dlasiul ga Jaall sLS e Luinye ol 5 2, lall 2S5l
osial 1 ¢ sasll il 5 [] BAIL COMMERCIAL JUll oyl siall «imiyall bally Lagin aorall oL ade oo 531 2adaall
Lrl;’qas)ﬁﬂgchi_)){lubﬂlgiwl.cDOB]ETQ‘#@MSMI&MGL& ‘éymfmrouythwlgwuyr
L3l oIS al 5 Guludl il Jleel U<t 1l o llaall dila cladl @l5o¥1 5 wlanell mssill 5 o s sl Guloe & Lol
sgall 5 pmoall 385 4 gyl e LiSar all 2 slall olialsell s dae lpaluy of Ul g Led wle Cailiwall e
Jaell faaall fan il gaf g o <all ol wlli oo Yau 5 5l Jal e litul a5 VT LS ste 3 4 2aasall
o 5 agall & e gatall il lllas s dae inylall ol il 5 (5 latll JYawdl Jils e 4isS a5 oLSU (g paall
s aaall Zase Jll o5 Cailiuall ¢ sis of 5 06/08/2021 i ¢5edl olatll oL sie 3 Lealid 2mjiiell lialsall oo

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

9/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

okt bl Uslse oo pall 2ails ol iliwall gin] 258 s 5 835950 Lebany ill s bl bl e uin gall ulwdl Basida
Zoslall oo dm,lall ol caill pudi b et ¢ Liad oo Lalai] oy o 5 liia coud aiall Joay ¢ W1 aae 5 5iSadl Jaally
oo ol @f (e < ¥ La¥ ailiwall pgis o 5 @ Sall Guyd 5 Lol s Jaall Gageasi i Jlsadl gas
£ .5 50 ‘u,w@m}gﬁfgyrwroifmu@ymru%wwgﬂmmmu%m ygmuw@
Jaelly ek Lt sy Lo i, lall 7 gana e ils (5ol Gt &l yat e aé « 06/08/2021 & ¢ 55all s5laill <1<l ade
sl Gand 5 ltill s LI 25 e 8osball Alupll o 5 ol g1 6l o SAT 55lad Ll s 2uylans ¥ 5 2 lall
Olia 3853 70 ¢y aalsiall (il Janll o e oS5 oy 2ailgll wila Wiy 23S 2022/10/27 & 2a,5ell 2gall Iy
Joe 5layl atie oo oaisbll g bl aiall o 5 "5l Gudd 5 b8 oSull ans bl Gu sl pld S5 gl olua Jula
SI sie mibay Lumslall sLST g3l Jaadl o (Su ¥ Wlial uliuall of LS ¢ aSull sae Jae Hlaul sie Gudls (s la
oo of 5 4 Bl Jlael tujlany pasasi e sign ¥ 4l e S chis oSl javase 06/08/2021 i ¢)3all slatll
il giney atall & saaall Gosall gy wolaaiu 2allo dla & Jaall i s s Sall aboaty ill puluall al5ul) o laidie
ol sle pabs aiall B 13} 4l 5 agall 8 Lale ganall 2asull o 25 latll dga ol wo 381555 Ala 3 Jaall il ol e cony
asin @il @, laall blaall JuiiwY Wisil sals Jdaall of e oS @Sl e imid golaill alaaiuwdl oS Jaall
Glggue o JUl (B aiall & Soanell dgall lids @slaill aliatudl @iSall Jaedl Gl ase of 5 dislon 5o liwall
bl il bl g i o il s yaas ddiae JEIG G55 o1, Janey Lo il pac 2adly of 5 i, lall Guals sans iiliwall
labis gill Lo¥ Silimall Jad o elli 5 2021/08/06 i ¢50dl el e ¢ suin so Janally s s o Lgif 5 o ,<IT Jaad
oSl o lally (Sl e 2l SUtTwd] Jon uotli il eI dgm s G geniy aiall & 5500 58 Loy i Y 5 e b 3 Ladls ¥ Mlae
e 4 i Lagd 2023/8207/2220 sue lall & 2024/02/13 sl bbb dskall 2aSanll ge jolall e i iliwall
flie I Leas; 5 Ls o sSaall dlall Jaaty (KA1 5 Judiill Sole] g Juill olidiy JUs! 5 suaill s e (o paill lb
DS e il B e Jiay sll pass 220.000 e & adall 5 da;laall slinall Gulbll & sasell ca,s 597.699,00
s 5 Jdd) SEdi 5 ea50 66,000,00 jlie & 8 el Slials 5 i oo Lol il olaall e b 2asd I 2Ly
Ul ssiaall [yl 5 eass 22.778,00 plee & Jaill sule] 5 Jailly Juasill isleas 5 pass 188.921,00 alie & Jaall
st pSall La¥l Slstwd) Joa 5 S & be i cailiuall (ST ayl oa )0 100.000,00 i suuad @ill 5 el o cain o

Alall La¥l Cailiuall Jroai 5 ol Ggalitnl b ols Lo sl lpaiaty (Sall 5 i

Ledisn 350 il wn sl il Lpale Ciliunall 30l el of s ela i1 5 8,800y Ciltuall ¢ lis Lol 27/11/2024 2l
o0 il e 012,90 alKad lillaall dilan & Gataall asill sany il 5 spanill 3laiell Juadll s dile o suatall 5
laiie lle Cailiuell 25l culala cua 58 Huii & o @il pslEll pudi e ssSdall el G lple o geatall
igall pe 8ol tlae sians b Jui of zebudl sal 5 lule Cailiuwall 55010 ol sl JS G 4 Gaanall (o pall Jeadl!
bl e @l junne gl S.J”L@.glc Ciliuell EEIN ol s losas ale Ciiliuell ew Al 2@llaell eumi Latiaell
ole il Dadly cut Ly sl 8 Bl o 5 o Lol duylos oo Lpatas g 1511 g sungo davall oAl Lgale ) sty 2ataall
iaiad il Wil o IS o Lall oo 2iSas o)y Gawatiall bl o suadl ooy aa i 6 1510 ¢ gum g0 Wil oF alole Ly le
Sl o 5 papaadll Huai sn @bl bbb Ly Jols dld pey IS oSl davase (ol aulple iliwal!
G eleadll iy 64 5 .58 resill o 5ili e Zuisildll wlcmisall Lo Olgall gulding adadll mgu%;g leule ailiwal!
ot il LSl paally ekl 25150 ora gt opo Lpale Silimall 3501 85k cpe ol Loany sla g 15all 3 Gy lall Jai o)
;,;}5 3 sl Gl @l e winu ¥ aila wils lule Siltwall 25800 o) 4 uSt 2l fuall wlgal! ‘;L;l il ,ad of seSle
iliwall iS58l 3o @ dilone b sady o] g sreadll il e ks dylae sumas Y Al (g dalad Widsise oo Galaill
an Byl I poly Jlie punitey cuiak lple Siliwall 5501 o] 7576 suliall @ laall lblis Juaill 64 2lsl5e 3 lle

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

10/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

skl a0 2021 3sels pie I sty 10/11/2023 sae Slisell lall 3 7576/1111/2023 Ll lle il 5 sae oY)
Guile] Lgiedy silatall o1, wlials 2ubaitl Ligalse i saum @ill flie (n,lall 1.045.000,00 yuias wilé o ob<U lials
LUIL adhaay] 2aSaolly Jaw iloll o) cua 960/1203/2024 5 aall sl g 15Ul ¢ g ga 31,50l 2023 cpuall ajlaicy
pae ol cnnd LU 2l 2aSaall of dua 25/10/2024 sac (Sa Lpalb Jsad anay 2965 Alay 5l ghaill ugall 33lwy!
Al e Liate Il g byl dgall e jolis wiw ) e lajig anal 5 P! o oleyall Lails) ule Cailiuwall 2,000 oLyl
BAC IR :%L{m S o Jliay et Loate duily 240 &slaey Lle ailiuall 2,00 cials 3] LSl caall oo iz il
ailaiy] 2aSaell Jaw Ll ol 5 2404/1201/2023 3l s lall Liady silaiall 1IN lialy o)l dish o Ldl dasoll
orally custs Losar Lbigan o abatl] n im all Aninly lasle Cisbiasal] S50 25 o) 5 il sl 4l 53] Ul
PPN JPC SN Y Y PO | [VPSVUR [ P | PP O P 1 DS DY g | RESRUEN PR PP VPV B SN |
ol s Lgigalse 8 #1490 543/8101/2023 sae ilall & 02/05/2023 plyy 156/8512/2028suc il ils
sa iy oLl s 8 OUS @l Junsis o 4if alole il sleol 2SI 28l g & Leine; & ololl Leileol o 5 02/05/2023
Gelsh casr ll AWl seall (& 5 Dl ¢ g sall e s lall o lill alel Jaall o Lel,dY Lglalie & Huly il
Ll ¢y59 daell oo Bslitwd e gill Golaiadl anay piall 5,6l Shluall Jobatl oY slaall prany cioli Loasy Jaall o
oo 8l paganll 5,001 Lok e Letgalse b sloluall prany ol Ll aall us e Laale Cailiuell 35800 cilS ol 5 Jiliagly
oSall b cailiuy oF a5 g 15Ul p snga Jaall o L2l ooy lebali alslse oo Laia I 2alll 5 21,0031 (Slall 5k
e (Sall (1 ol aulbl culatul 28hadl 2eSasll of Dliel oL wlaly sl bl el Gaiy ol sl
S Boaae 8,iall S, lialy 7576 musbis soluall 10/11/2023 sae calisall Calall i slly Lale ailiwall 2S5l
12/7/2024 ssc ciai 2078 5 Lileo! wlil e 83ale Lule Cailiwall 25800 o S5 Lo palaiuy 31.7576/1111/2023 531
2965 pedaiw! I ooy il ddige 55 5 Ldise OMIdy gzl Wigalse (d onpslall puaSall o elliS Galaiug duya
Gatleaall GHAN Gl 5 Ly 4uSat o Lgale Siltwall 25000 contal all LI lialy e wasied 5 4 25/10/2024 sae coa

AU JlEall & els Lo 3as (Sall 5 Lple ailiuall 551 g ods o1 oSall Guatly ellil ¢ Lale Ciliuall 3501 85k e

s dshiall lple siliuwall i) 2w ool Ciliwall il 5,850 alall 31127/11/2024 fuulay 2pndll hol ie cuag
.04/12/2024 iuulal a4 lall

kel 5 loall dalifiu! da gl oo Uall cluaiy Eugn

5 Sl Jlasiwd iasane 31Sall uall ol ole e wuilS Laule Cailuwall o6 3laiedl ol e 3l) Gluw & 4l dua
o) Uil dadie 4giyh anl sliaifas ieg afie 5o osiall 5 Slal 5l (51l G 627 Junill Joloa cama eI o6 L laall Luyl
5 Sl 5 bl P! Jilie g oS cualy of o ol Laiy HaYT kI il Sasae 55a ) Jilie & 2 Baa JDa lie
a5l ud 5 Sl Jloaatiud] Gavase Jaall 058 o oD g sunse Slaall Jaiud o Lple Eilwall wulS L
pae ol _E,laall Gudd 5 bad oSl wae Jaall o = Lgd ela T 5 8okasll Maw LU Zga (s awdl dlialye oo cnlill
Al Jloxiudll Zearanall 8L cpall <1< wlid ol uuh;f); Lo I sl C,;uon idlas Jany 4 Lelin!
il ore Lale iliuall o de iy dish e AT Pty I3 2lKa] ainy dale o 55 lad bl 3 ! 1ad die ]
agbgrwgq.uu@mégjugmLagasrﬂmrwu&uumomﬁjmggggmngwﬁm\,guyumm_yj
Lo oy dae oy Lae Olgun e 448 oy sabaall (Sall gl (ai b sa 5 Gulil ue e S sde e agjiall alalzally dal sl

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

11/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

Lsild puuwde e S call el

tse ol slifiwdl 4

el 8 luall Lalitiw! da sl die Uall oluaii Guga

pae e Syble il GIS ie usS e 4l Lo g 288 S5Lwa oo Gilall 3ol b ga il Gl ssdall 5 olal3il¥T o 5ild oo
A8 5 ¢ass 300.000 jlie & Elia JShy assaill woaa ad 2ags Jsl ZaSae oli JI AU 8 il 5 ctulas of paaall Laa
—p2,3 165000 Gpwe wlsfall L8SI wlinl ol ddlaiall Wli ol gu e 58 dielall Gk oo de sdaall dladl jlie Y] oiay wasl
Alea¥l Gy saill wsaa Lasie LaSaall ol 5 pa50 66.000- & soasall §umemwll Olals 5 — ¢a)0 55.000- Lleall itlie 4
H&wlul&cMwJ&MQﬁMlmm‘ﬁuﬁ&u‘)ﬁﬂlwl@L!.:Jsd"_\.cUa.’LléA)Ul)).‘.A.nu.c
igan asal ol o) e oy Las 4 (Sall 03 Lo laty 4 Gad Al el 068 sy Lay

alal 4l Jya 1 5 Jaill 5 Jaall ugad iy yline g Lasiwl 3laiall die Uall qylla) ZaSaall laial anay 3laiall copall o s
0l L sl Bl an say 20l a5 2l Lelasl oSall o3l ol s ,af iyl i Ll 1 gl Lao lall gls
41 cluaioll ol 5y 4 ety Loe Uil Gu3a it i Llle

il e Gl JS il el 5 e il 5 Ll il o iy odel doy o3 Lol lagi 4l a5
lew¥l sigl

Losan 5 lile  Lilgul g cag eliagdl Hlally £, laall SUTiwYT LeSas o8

sl 5 Lo¥1 ualiinud] )y 1Sl 8

il e littwl JS il o) 5 Cailiuall (Sallayli 5 aasys : g sangall s

Le bailleur qui loue un local a usage d’habitation pour une activité commerciale manque a son obligation de garantie et ne peut réclamer le paiement des loyers (CA. com. Casablanca
2024)

12/12


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/le-bailleur-qui-loue-un-local-a-usage-dhabitation-pour-une-activite-commerciale-manque-a-son-obligation-de-garantie-et-ne-peut-reclamer-le-paiement-des-loyers-ca-com-casablanca-2024/

