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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a I'indemnisation du preneur pour trouble de jouissance résultant de travaux, la
cour d'appel de commerce se prononce sur l'étendue de la garantie du bailleur et les modalités
d'évaluation du préjudice. Le tribunal de commerce avait condamné le bailleur, maitre d'ouvrage des
travaux, a indemniser le preneur pour le préjudice subi du fait de 1'impossibilité d'exploiter les lieux.

L'appelant principal contestait sa responsabilité en invoquant le fait des entreprises chargées des
travaux, tandis que le preneur, par appel incident, sollicitait I'annulation des loyers et la suppression des
ouvrages litigieux. La cour retient la responsabilité du bailleur en sa qualité de maitre d'ouvrage et de
titulaire d'un contrat de concession, considérant que son obligation de garantie de jouissance paisible
s'étend aux troubles causés par les entreprises qu'il a mandatées.

Sur 1'évaluation du préjudice, la cour écarte la premiere expertise et retient la perte de résultat net,
calculée sur la base des documents comptables et fiscaux, ainsi que les frais de remise en état, mais
rejette la demande au titre des salaires et charges sociales faute de justificatifs. Elle alloue en outre une
indemnité distincte pour la dépréciation de la valeur du local consécutive a l'installation d'ouvrages
permanents, tout en rappelant que le preneur ne peut prétendre a la propriété d'un fonds de commerce
sur le domaine public.

Le jugement est donc réformé par une réduction du montant de 1'indemnité, I'appel incident étant par
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