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Mots clés
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Obligations du Bailleur, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'appels croisés relatifs a I'exécution d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce était
amenée a se prononcer sur l'étendue de 1'obligation de délivrance du bailleur et sur les conséquences de
son manquement. Le tribunal de commerce avait condamné le bailleur a remettre au preneur les
documents administratifs nécessaires a 1'obtention d'une licence d'exploitation, tout en condamnant le
preneur au paiement de la taxe de propreté et en rejetant sa demande de dommages-intéréts.

Le preneur appelant soutenait que le refus du bailleur de délivrer les documents lui causait un préjudice
indemnisable et le déchargeait de son obligation de payer la taxe de propreté. Le bailleur appelant
incident contestait quant a lui son obligation de délivrance et réclamait le paiement d'un loyer impayé.

La cour écarte la demande d'indemnisation du preneur, retenant que le préjudice allégué, faute d'étre
étayé par des piéces comptables démontrant une perte de chance ou un manque a gagner certain, revét
un caractére purement éventuel et ne peut donner lieu a réparation. Elle juge en outre que 1'obligation de
payer la taxe de propreté, expressément mise a la charge du preneur par le contrat, ne saurait étre
suspendue du fait d'un manquement du bailleur a une autre de ses obligations, le contrat formant la loi
des parties.

Rejetant également 1'appel du bailleur, la cour releve que ce dernier reste tenu de son obligation de
délivrance des documents indispensables a 1'usage convenu de la chose louée et que le preneur a justifié
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Jma

du paiement du loyer réclamé. Le jugement de premiere instance est en conséquence intégralement
confirmé.

Texte intégral
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