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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur l'étendue de 1'obligation d'information du bailleur envers le
créancier nanti sur le fonds de commerce en cas de résiliation du bail pour faute du preneur. Le tribunal
de commerce avait retenu la responsabilité du bailleur pour avoir omis de notifier au créancier inscrit
son action en résiliation pour défaut de paiement des loyers, le condamnant a l'indemniser pour la perte
de sa garantie. L'appelant soutenait que l'obligation de notification prévue par l'article 29 de la loi n°
49-16 ne s'appliquerait qu'aux cas de résiliation ouvrant droit a une indemnité d'éviction, et non en cas
de résiliation-sanction, et qu'au surplus, la loi ne prévoirait aucun ¢/3» en cas de manquement. La cour
écarte cette distinction et retient que 1'obligation pour le bailleur de notifier sa demande aux créanciers
inscrits s'applique quel que soit le motif de la résiliation, y compris la faute du preneur. Elle rappelle que
cette formalité, imposée tant par l'article 29 précité que par l'article 112 du code de commerce, a pour
finalité de permettre au créancier de préserver ses droits. Dés lors, la cour juge que le manquement a
cette obligation constitue une faute délictuelle engageant la responsabilité du bailleur et 1'obligeant a
réparer le préjudice subi par le créancier du fait de la disparition de son gage. Le jugement entrepris est
en conséquence confirmé.
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Le bailleur engage sa responsabilité envers le créancier nanti en omettant de lui notifier I’action en résiliation du bail, y compris si celle-ci est fondée sur la faute du preneur (CA. com.
Casablanca 2019)
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