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Abstract

Mots clés
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Théme publiques, Qualité pour agir du bailleur, Paiement du
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paiement, Charge de la preuve, Bail commercial, Avis a
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les effets d'un avis a tiers détenteur,
notifié au preneur pour des dettes fiscales du bailleur, sur la résiliation du bail commercial pour défaut
de paiement des loyers. Le tribunal de commerce avait prononcé la résiliation et I'expulsion, considérant
le preneur en état de demeure.

L'appelant soutenait que l'avis a tiers détenteur le libérait de son obligation envers le bailleur, privant ce
dernier de sa qualité a agir en résiliation. La cour retient que si l'avis a tiers détenteur modifie le
créancier du loyer, il ne déchoit pas le bailleur de sa qualité a agir ni de son droit d'exiger du preneur la
justification du paiement a 1'administration fiscale.

Elle souligne que l'obligation de versement immédiat des fonds saisis a l'administration fiscale, prévue
par le code de recouvrement des créances publiques, incombe au preneur. Faute pour ce dernier d'avoir
justifié du paiement des loyers échus a I'administration fiscale malgré une mise en demeure expresse en
ce sens, son état de demeure est caractériseé.

Le jugement est en conséquence confirmé.
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Le bailleur conserve le droit de demander la résiliation du bail lorsque le preneur, soumis a un avis a tiers détenteur, ne justifie pas du versement des loyers a I’administration fiscale
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