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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement prononc¢ant l'annulation d'un bail commercial, la cour d'appel de
commerce examine la validité d'un contrat conclu en fraude des droits des propriétaires d'un fonds de
commerce et pour faire échec a l'exécution d'une précédente décision d'expulsion. Le tribunal de
commerce avait prononcé l'annulation du bail, 1'expulsion du preneur et la condamnation du bailleur a
des dommages-intéréts pour enrichissement sans cause. L'appelant soutenait principalement que la
demande se heurtait a 1'autorité de la chose jugée et que le tribunal avait appliqué a tort les regles de la
vente de la chose d'autrui a un contrat de bail. La cour écarte le moyen tiré de l'autorité de la chose
jugée, relevant que l'action en annulation du bail a une cause distincte de l'action initiale en expulsion
pour occupation sans droit ni titre. Elle retient que le premier juge a fait une juste application de la loi en
prononcant l'annulation du bail sur le fondement de 1'article 632 du dahir des obligations et des contrats,
lequel étend expressément au louage de choses les regles régissant la vente de la chose d'autrui. La
perception de loyers par le bailleur, privé de tout droit sur le fonds, caractérise des lors un
enrichissement sans cause justifiant réparation. La cour confirme également le rejet de la demande
reconventionnelle en radiation du fonds de commerce, rappelant que cette action releve de la
compétence du président du tribunal de commerce et que l'inexploitation est imputable aux manceuvres
dilatoires de l'appelant. Le jugement est confirmé en toutes ses dispositions.
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