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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en nullité d'un bail, la cour d'appel de
commerce se prononce sur la qualification et les conditions de validité d'un contrat de location d'une
durée de 99 ans. Le tribunal de commerce avait écarté la nullité en requalifiant 1'acte en bail commercial
ordinaire, non soumis au plafond de durée de quarante ans prévu par le code des droits réels. L'appelant
contestait cette requalification, arguant que la durée excessive et 1'absence de mention de sa nature
réelle devaient entrainer la nullité de la convention. La cour retient que la stipulation d'une durée de 99
ans confere nécessairement au contrat la nature d'un bail a long terme, créateur d'un droit réel
immobilier. Elle juge que le code des droits réels constitue le texte spécial applicable, a 1'exclusion du
droit des baux commerciaux qui exclut expressément de son champ les baux a long terme. Des lors, la
cour releve qu'en application de I'article 4 de ce code, un tel acte doit étre rédigé, sous peine de nullité,
dans une forme spécifique par un professionnel qualifié. Faute pour l'acte litigieux de respecter ce
formalisme impératif, il est déclaré nul. Le jugement de premiére instance est en conséquence infirmé.
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