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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur I'étendue de 1'obligation de restitution consécutive a l'annulation d'un contrat
de réservation immobiliere, la cour d'appel de commerce examine la force probante des paiements
effectués par cheques. Le tribunal de commerce avait prononcé la nullité du contrat mais n'avait ordonné
la restitution que d'une partie des acomptes, écartant les paiements par cheques au motif qu'ils étaient
revenus impayes.

La cour retient que l'aveu judiciaire du vendeur quant a la réception des cheques constitue une
reconnaissance du versement qui lui est opposable, peu important le sort ultérieur desdits titres. Elle
juge que le retour des cheques pour défaut de provision ne libére pas le vendeur, des lors qu'il lui
incombait, en tant que porteur, soit d'en poursuivre le recouvrement par les voies 1égales, soit de les
restituer a I'acquéreur.

En I'absence de preuve de cette restitution, la créance de l'acquéreur est considérée comme établie. Le
jugement est par conséquent réformé sur le quantum de la restitution, le vendeur étant condamné a
rembourser l'intégralité des sommes dont le paiement est ainsi prouvé, et confirmé pour le surplus.

L’aveu judiciaire du vendeur quant a la réception de cheques impayés vaut preuve du paiement partiel du prix et emporte obligation de restitution en cas de nullité du contrat (CA. com.
Casablanca 2025)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/contrats-commerciaux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/promoteur-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-restitution/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-restitution/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/nullite-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inexecution-contractuelle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inexecution-contractuelle/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contrat-de-reservation-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cheques-revenus-impayes/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/aveu-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/

Texte intégral

sl s dglaall ang

Y S

oSall s linitiay il 27/05/2025 3,5l iladll jilall de e Slifiunl Jliay 4o lis dawlg () alls spull croadi cua
& olill 5 8888/8201/2024 sue ile 13853 sae wuni 17/12/2024 by eloagd! Jlally &l £aSaall e juliall
13/10/2017 & 55000 sall cdlasy : ¢ sumpall (8 5 AU 8 Ledsud 5 aulil] Lule onall dgalse & speall Jsed pany : JSall
klics pasd & lple geaall plasl 5 Joildll lglins andd & (0 .]) S50 Lale ceanll 5 () Ala eaall gy Lyl,ll

ULl 8l iy 5 ciulaall lde geaall Juaad 5 oa 0 {pas9 30.000.00)flee el ailal jgilal!

iy gt yemill oo opniy Lo sluly dm s donl Uisils Zallatall 2SN byl 2310 L stune sla LW ] G

s-olall 1073/8201/2024 sae lall i 26/03/2024 gl 2 laill ailiigy] ZaSaall e ulall 3583 43, (Sall e oy
iy laall 8 cull Jda o Gilall 8 cll Lo 53 ZaSaall sia Galiaisl

lndll s sl e shagall 5 iaSaall sin b LS il dhwls gesoll 4 s @il gseall byl JEall e -l
Sas sie (.8) iS5 oV ElSs sk oo (s -]) 350 Lple genall mo ol al s e (e @il 5 25/01/2024 7 5y
opid Jloal ooat elli 5« pye 5o B0 Lyinluns 5558 wsr [oolsiall] 55 Lan 2ul<Il 28811 oy enny 2017/10/13 5Ly
oo caiall G Grus slul a9 30.000,00 : Jll Jyenitl] cassan ot 180.000,00 jlie liuss <is 5ol w450 250.000,00
cund S5V () A, e & gaie ©ISLE O an sy ST 5 2845501 Ol die 851l o3 @A 5 iyt JLb! slaal AIS
¢2,4 60.000,00 o,08 Wls Lilie Jany 0038756 sue wumi Jlills a9 40.000,00 5508 Glle Liles Jony 0038755 sae
oo oo lall uSaty Lagal sill 1385 o Lagule eaall o Eun s .o y0 50,000,00 5,08 Wil Gilialany 0038757 sae wuad cullilly
038 el e Grwll jlie oLty sanll ade alil e Slgiw ciw e aujl ime b, sanll ale ponge 2l
saall p s ge 28l o giany Ly dde alnl lagelsill Bdis Jal oo lagale geaall July poslall o] Guyn g 5 it 5o
o Iomatuy ol ol ¥ ailall wlehal alaiy w4lid oo @S oy @il Gisell oloa oraill (iU oo sslsiul e gl sl e
o 0 Lo 2l iy ll wlebal aleil e lpaitel lagele esall of cag Juasill (2 Lol el Ja¥l 5550
Jhleill e (s sai po Lhiisgall ass 180.000,00 jlee g la] 5 i bl stall sy 2udlboll G G 5 Lban (oo, all
Lalini Logale eunall e (Sl 5 clagile eaalls diy 3aiall jaall sie fudy (Sall Guetl] da¥ .oa s 20.000,00 o ué
seaall Jrani 5 (Janall 3Ll (KA Jsadd pacoallall gl oo g silall wilsilly (KA1 5 (a0 180.000,00 flie 4 el by

ilall Lagile

234 Juaill o s oo ciimye gl 5 27/02/2024 gyl dulil) Lgle Leaall Gy oo Ly Juall dylsadl §,S0all e el
oo 4 Losile o8 e JS 0 of e slol & el 131 9] al5a1 e 2ailill g seall Jubly of aad 5o ¥ "aibi ¢ J 5 o
Gal llall gl sa asilly by Liliy (g s2iS %15 iles ool Yol azill Leaall o 5 " Goall 5 o silall 5 L) s wils
of b 5 g3t T aaalsill oo gilll %15 i elof 3y of oa¥l ol plasiul il o plaly o8y o esall of 5 @i

L’aveu judiciaire du vendeur quant a la réception de cheques impayés vaut preuve du paiement partiel du prix et emporte obligation de restitution en cas de nullité du contrat (CA. com.
Casablanca 2025)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/

J 3 oe 284 Jeadll 55a covuy 4ls¥ Biluy Jssie e bl 06K 5 J3W0 osSs s 4l ey aif oy all i b and e aall
e el bl oty J 4t oyl e pa,0 30.000,00 5 2,0 180.000,00 plie i o5 eaall o soal 2ga w 5E
5 Lol ol 13g) il J o8 auny (Sall dan jany Las.pa,o 180.000,00 plie 4ill wydy Lo Ll & outls 259 180.000,00
san s 1ag el aydy Lo calall Gualy flliall b sil wumd il 5T pasl of 4 Brws o Gl eaall elial WS Gl g s gall b

s Aol pull 6 e S50 e SV e s Jsiie el Jany

ST Il 5 12/03/2024 g,y Ll 2ol sy 2061 Lgale el S5k ora Ly aall o latadl ausy adall 5,851 e <l
Slaty ¢ 15l os<t sliandl Hlally auiaall 2lay! ZaSaell 5udl (bl (& cull Lo i 2eSaall sia jolaial aae s e
pae st of LeSaall o<y il Hue Al g sanll U ddlie Jui polaiayl aus pdadl culief Ll 5 iy lie 2lolany
padl o) crwail] 5 (e Lo waST g s gall (G 5 aall 3kl (5ilE (1o 16 Juadll il dpndll (& ] Le gl (o liain]

Lgilueils 335 (Sl g sungall (8 5 poliaiandl anny

Aadll

Ll sgall of A e ciimye gill 5 19/03/2024 by il ol eoall Cish o Ly Juall appyianill 5 ,Siall e el
ieSaall sigd iy pobaiadl ol Jull 5 ool blis sa ule eaall dlslzi il LUaill of 5 (sl aie sa o,k o
gyl (Shaall anall o 51l oo Tualall solall Lk

- pobaiayl & cull 1ay 8888/8201/2024 sae wund alall gl sole] e el

o eaall oF Ld oslal Il 5 (19/11/2024 5y Lowili 2ol o (31 Lpale euall G5k o Ly ol Oolsn 5,500 e eliy
DA o saall slie pmtios ialys geaell a5l esall of wuST,al dga e s (a0 180.000.00 o Ll ol wdy Loy Juy
Gl g 2S5 8,00y puitll o Byl lebal aleil pe aalill G geaall 2, dlla bl e ae alill byuill 5F gt sl
Wasslse daf wuns pgyiall a<Ile Qidomy dum,lall 3S il po diwlyy JJstiw @il 3aall ge palill ms cally Lo lall
Lol bl gl o bl 6 4ishe oo Zpmall Jlall slsin] piiws o padl ilia oo %15 jlio e eaall olof dby i
fomse posans Lol Lals¥ dile LIl gseall g osiall 5 ollsl! o5l e 234 Junill Gk @l 5 o] .3) il
cre %15 alee ailuly 2l san e pa il bl deluy] il Loy 4i¥aly ofseu wulle 1l LIS AT &l dlls & s seull
28l e ol S Glil e cliali dlid o ase all w0 180,000,00 alie Wil s mlall oyl 4] i<y ! ilos
5 tllall i (Sl J sl oty ilé 8y sSdall 3iligll sia Olie & Wl ey (seall gy saall sie & caaall dia

undy (Sall Laliia] 5 allall J o8 anm (SaIF ewail]

e Lo ks e ST 2l 5 10/12/2024 s,y Leuili 2ol s 2l Lpale eall Gyl oy Ly uall 5,501 e ol
el wiiliul ool @l Laall (Sall o & luall 5 LA lehatl G slituly ol 5 olSioll Jols sy
¥l Ol

LYt Olwl

iie 1ol 2ads ool ey um ISy ity Lale Cailiually iy apeall sanll ste 2y dlial 350 ol aly e lall cluai cuga
lale ailiwall 803l selol wyy 2017/10/13 by asse dpilin] JUubl 5laay S digisy i< ol @l 5 « a0 50.000,00

L’aveu judiciaire du vendeur quant a la réception de cheques impayés vaut preuve du paiement partiel du prix et emporte obligation de restitution en cas de nullité du contrat (CA. com.
Casablanca 2025)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/

sy Lo Lgale Cailiwall e 5 0lall 3iligll cuiaad (a0 80.000,00 ) pa s alf ¢ silad de sane Lo 5T 2 pa,9 30.000,00 alie
oo ey 5 (g) Bl e gaune 5931260 sae wuni Js¥1 oSy Sl 5y5emy Juy 6ls IS Gl ¢ s e Laco]
5300 0l 5« pass 50.000,00 alia Jany 5 5931261 e wuad 2uSull Luwdall Guii e saume I 5 o4 60.000,00
Rl s ¢ Laghilie Gadaiul 5 Lags lhansi sy Los 2glill Lggle iliuall (3n Logyle jubge Loa Juall cpuSill Syl
Lo suin o5 U BLitLwd] 58 Lusailo « dullioo 55u 52 5 Lagale Ciiliunall 3o 3 200 L geaall iprall o5Si odel o lilanal!
faall wips (Sl Laiad g oa50 30.000,00 flee mylall Js¥1 Lle ailimall Loyl 45 o Lags isa iliuall (A1)
pSall 5 Cilell 8 g Joall 3551 s oy il 5 59 180.000,00 plie (& sumall 5 Lilais] 4y ullaoll uill ] 4 o sSaall

Slall Lol ailiuall Juoni 5 speall oalusyl dlis 335

wels L ol ol 2ga e Lo els 24/09/2025 tulay Luili il g Lle Cailiuaall Gy oo Ly Joall 2nlon 8,S0e e el
LSt Yo 2iatuall 2lloll Alall oy a9 180000 aleo slsly caald | Ll cine s Ll alls pulul je e llia 3 2ailiuell o
loalad Lyied & & 5 59 30000 plee hadd ool oalia¥l Jlially aadyall 35651 DA oo cnglll o Jall 5 85 sanall 2811 e
lalainl Lol ailiwall ey Gl Sl ol L aliall ezl 3l wladayl 5 aadll iie ¢ays 250000 desone Lo
al 5o el e il La ¥ lua o V] Giaghy bl Ciliwall oo culls o L Gruw als 2550 oo Si) L fall oo cann
& e gaiall dalzull el Coyle JS slontioy asily all adslall ssiall e iliuedl 5 Lein ulyll 5aall e ol 2l dga ooy
o 8o5Sr [l stall] g g a2 2l 28I e iliaall uSaty Liasill wid saall sie 1 g gall 4l 5 ¢ adall ilin
fie ¥ o of ailiwall o cua s a0 280000 Lo sane AU oladuayl e 5 dule 33 cyad eloly Lea ¥l 1ia alzall il
lied! lgia oo ol JolS 28l pyail iiliwall elol pae alols aif 5 o850 250000 flia lealad 4ied & iu Laa o2 )0 30000
2yl Jladl 25U s sealls 216 dga cray 4l 5 ¢ ssiall 5 bl T gl e 285 Jumdll olitwl elliy wne Jlll siall alyl e
b plagl s pmisnS @ilally 15 alie el azill @y ) lall g dile 380 Lo o o crilul WS Cailiwall oS0 gl s¥
elol agdy Loy Calally Gl af GlsY il allall )5Sy Las el 4ol wydy Lo Alally uyd aly 2, lall sl 24US iyl ¢ L il
aany Lol Zuaile gl s¥ il slsea 05Ss Las 40 a3ill Lo s s sadiall Lol 30l Jal Cailiwall ol cte o siwl ol yall ilyall

padll Gile e yilall Jan g Gllall (mdy Ublialy JEadl Jsud

Al e b els Lo Ld aS 5 01/10/2025 dalay 40l 2ol gy Ciifiuall Ciphe oo L el 250Sh 5,800 e oy

fualal Ll il Agliall s3an 5 Dals Gilall el 5,88 01/10/2025 fuls Lyl wluls susy Gl ghol e by
.08/10/2025

kel &y lauall 48l da sl opeUall lusad Eaga

ol s e lall o Calall 3ilis oo gl o] IS g y0 180.000 plee lule iiliuall 6ol (o gunsy e lall slai b pan uga
rosSiell Sl bio i sy Loy Jou of o2l 4l 5 a0 50.000 5 a5 60.000  galeas oS Lgule Ailiuall ol sy Lay
5 oosSiall Gl hon sty aulgall LiSie & dalo @l lule iliwall 5l lags dacaall flall Gy o oShl
rosSiell Sl Jo sl ity ot 6 Uil wing Lilind 18] IS Lo sa 5 ciiggall Sisi anad luf o sar baay 08 LagisSs
oedatwy Lo 31 gl ol layl Wb caaly e lple Cailiwall Gay ¥ aigsell Jig0 ane cural olof s Lagesas ol s
omsSabll Le o] ity Lay Y0¥l Ol o imls illially Llnsi aue e SUls oylitel oSar ¥ 5 clags idasnall alliall
ol ¢ 50.000 alie sslol sty sam aiay IS Iof pellll o LS . lgia 8 20l Logd labi 2adly Jany Low o ysSiall

L’aveu judiciaire du vendeur quant a la réception de cheques impayés vaut preuve du paiement partiel du prix et emporte obligation de restitution en cas de nullité du contrat (CA. com.
Casablanca 2025)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/

atall 1iya Gle Cailiuall 500l) ilin] ile eholy ol 2adly 53a Lo sa 5ty aall adall o cnli sa LS 13/20/3017
cliogi il Lgale Cailiuell Ja Lpem soy il adliayl JLd¥l slasi s pellall Lol uss el e s5)ke 5 g5l ¢ sun g
Lo JS ol il oy o adall o3y i ealll ol alsle 5 by sa 20l aliall Nigy Lol i 2adls Jamy Lae ¢ pass 30.000 loay
oSall 05 pa 0 180.000 ¢ sane i Susnall 5 codlel 8,5S0all lially Lyule Siliuall Joosi wsud alol 4] 5 asall Tiudis pds
Hlodl 8l 5laed uny sdal sl (il Gulul e 5<ise e s oa s 80.000 pleas pellall (Sall e yoatil gill Syl
asSaall diall ks el 5 Cailiwall (Kol Jyias g lsiwY! el das oaaly Lae Gaall ale s oSl onifay (gads cylil!

ilall le Cailiuell Juani 5 SWIT G sanli 5 0259 180.000 I 4

ol iyl
losan s bile Wilgul cu g s elongdl llly 2, Lol UituY] 2aSas 7 e
Gl ey -l s

Jroni 5 GUI & sunli 5 pas0 180.000 I 4y psSaall aloall iy olls 5 iiltwsoll (S it g o5luiels © g snsall
ilall Lale Cailiwall

L’aveu judiciaire du vendeur quant a la réception de cheques impayés vaut preuve du paiement partiel du prix et emporte obligation de restitution en cas de nullité du contrat (CA. com.
Casablanca 2025)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/
https://www.jurisprudence.ma/decision/laveu-judiciaire-du-vendeur-quant-a-la-reception-de-cheques-impayes-vaut-preuve-du-paiement-partiel-du-prix-et-emporte-obligation-de-restitution-en-cas-de-nullite-du-contrat-ca-com-casablanca-2025/

