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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur au paiement d'arriérés locatifs, la cour
d'appel de commerce se prononce sur la nature juridique d'une somme versée en début de bail. Le
tribunal de commerce avait fait droit a la demande en paiement du bailleur, écartant la demande de
résiliation. L'appelant soutenait que sa dette était éteinte par compensation avec cette somme, qu'il
qualifiait d'avance sur loyers. La cour écarte ce moyen et retient que le versement constitue un dépot de
garantie non imputable sur les loyers courants. Elle fonde sa qualification sur l'acte initial qui distinguait
ce dépdt du paiement du premier loyer, ainsi que sur le comportement constant du preneur qui n'avait
jamais, par le passé, opéré une telle imputation, s'acquittant de chaque terme par virement. La cour
considere que cette pratique contractuelle confirme la nature de garantie de la somme, destinée a n'étre
restituée ou utilisée qu'en fin de bail. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses
dispositions.
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