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Identification

idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
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Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20221117 2022/8206/2293 Arreét
Abstract
Mots clés

Théme Sommation de payer, Résiliation du bail, Loyer,

Imputation de 1'avance, Expulsion, Défaut de paiement,
Bail commercial, Avance sur loyer, Annulation du
jugement, Absence de manquement contractuel

Bail, Commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine les moyens tirés de I'incompétence matérielle
et de l'inexistence de la dette locative. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur
en ordonnant 1'expulsion du preneur.

La cour écarte d'abord 1'exception d'incompétence, rappelant qu'elle doit étre soulevée in limine litis et
ne peut étre invoquée pour la premiere fois en appel. Sur le fond, elle retient que le loyer de référence
est le loyer contractuel initial, faute pour le bailleur de justifier de l'application effective de la clause de
révision prévue au contrat.

La cour constate ensuite que le solde locatif restant dii par le preneur était intégralement couvert par un
versement anticipé de deux mois de loyer effectué a la signature du bail. Dés lors, la dette étant éteinte a
la date de réception de la sommation de payer, le manquement du preneur n'était pas caractérisé, ce qui
oOtait tout fondement a la demande de résiliation.

Le jugement est par conséquent infirmé et la demande du bailleur rejetée.
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L’avance sur loyer versée a la signature du bail commercial doit étre imputée sur les arriérés pour apprécier l'existence d'un défaut de paiement a la date de la sommation (CA. com.
Casablanca 2022)
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