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Abstract

Théme
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Base légale

Juridiction
Cour d'appel de
commerce

N° de dossier
2030/8205/2024

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'expulsion pour occupation sans droit ni
titre, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'opposabilité au propriétaire d'une autorisation
d'occuper consentie par un tiers. Le tribunal de commerce avait débouté le demandeur au motif que
I'occupant justifiait d'un proces-verbal de réunion attestant de I'accord de I'autorité locale et d'un "syndic
des propriétaires". L'appelant contestait la qualité de ce dernier a 1'engager, soutenant n'avoir conféré
aucun mandat a cet effet. La cour écarte ce moyen en retenant que le proces-verbal produit constitue un
titre d'occupation valable, des lors qu'il contient 1'accord explicite du représentant des propriétaires, dont
la signature n'est pas contestée. La cour reléve que l'allégation de 1'appelant selon laquelle ce
représentant aurait ultérieurement rétracté son consentement n'est étayée par aucune piece. Elle précise
au surplus qu'a supposer que ce mandataire ait excédé ses pouvoirs, le propriétaire ne saurait en tirer
argument pour obtenir 1'expulsion de 1'occupant de bonne foi, sa seule voie de recours étant une action
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en responsabilité contre son mandataire. Le jugement entrepris est en conséquence confirmé.

L’autorisation d’occupation d’un terrain donnée par un mandataire est opposable au propriétaire qui doit se retourner contre celui-ci en cas d’excés de pouvoir (CA. com. Casablanca

2024)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/propriete-immobiliere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/droitsreels-foncier-immobilier/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/recours-contre-le-mandataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/propriete-immobiliere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/projet-dutilite-publique/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/opposabilite-au-mandant/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/occupation-sans-droit-ni-titre/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mandat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/exces-de-pouvoir-du-mandataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/exces-de-pouvoir-du-mandataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-dexpulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/autorisation-doccupation/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/

Texte intégral

sl s dglaall ang

faSaall e subiall (Sall sliniias Ciliug 19/08/2024 o,y tie su3e 5 Jaua Jlos lsil Zawlss 2ol cronis cuua
Jaodl Gl Jed aamy ol il 6242/8205/2023 sae ile 10221 sae wuad 01/11/2028 s liy cliagd! jlally &, laall

(it ‘.;9

m;laijﬁkq.fj Ln i gildll s 345 ‘;.\é Sl das S8 Leesoye Uall ailiwall VSAHC_Q.GJL: ladl JdoY e

Pggmsall 4

e o0 die S5y Jaue Jlay il Dowl sy cronti Gyeaall of 4 ¢ salaall (Sally ailisy A3 (i oo oliiuy dua
Gisra o Lingelly S " all" " lus Slasall C /21087 sue (s laall Il ol )T 67 5 i€ 17 Lyin Luss 5,068 L f elles Lgif
seeat] sl algay wlunall (s fda o lple iy Losay Llitudy ooo¥) sda oo e3a Jind o 35y wuiagd il
W oo Olsaiuls dliles ehaly 1,latll LaSaall Gurty spall e Lol waatul 2o, lall ol gl Wiblaly sldly g L
iy o, lall gl ¥ Dl dadlys JiaY! £ails 4 1S5 858 puins Zagell 3ol Gl (0) g Jladll o siall
o WIS iy Bsie Lebituis (o, Y1 Jiad wllsYs comd; Lol ¥ 0301 e Liiad lple geaall p duall oluell gron
Sl 8 L s Lle guliatdy! oSaull wlylae undity Ltul o lates 2yl 2, Lle geaall Jliat ol 2, Lall
oSall Jal o taaall e salll ] ojlaial i ylall lgtlgule 0 s ladiul ¢ g o e Linils (hliiu! oo Lpiloya ol iy
wiantl §5un ehal baget (Sall e odlel 5, 5Saall Gis¥1 oo Lilanes Liniols Lpolin asis ooy oo L2tk Laule jenoll e
liae pard & . i, g8k (Sall lesuin ga g USuh allall J 548 dusailacy ¥ ] Y 5 die Piwd! e (g saill
10 gLk il " adll 1" slawsall C/21087 sae g lall gyl w13 oo, e dilinsy dinials dalis pofs oy dsilall
a5t UieYl gl oo i a s 1000 Ly Zpasags Lolye alilh ciat el ol Allae bl 3 ylall 58 oo slyell Zibie ule
6 oo saill apatl s shyals bisger (Sall e feall 5350 ke eall 4055 wa 50 20.000,00 6,5 Srusa g 531t (Sl
Jarell 3L &5 50um liiall (KAl Jsaidy Lple onall Ga (& ond¥ S Gugdl oL SY Bae spaady JYanyl 8,518 oo JHaiwy!

ilall Lgle Seaall Jpanis

Ll sulesd 1 o Jlall 33

fun oo L sla alls 13/09/2023 g5y 4l il s Ll eaall (il oo Zoniall Jlasyl Jlis po uilsa 8500 e ol
!l g singn ST 67 5 ,USa 17 lgialius LSle & (o)l o s32 Dlabl creli ) lall of pesi tueaall Gl LT Ll
lanell s lple duda sy s wieli lly digae sloagl lully @il Lall ola" slawall C21087 sue s, all
el LA duall geluall pran cilivs Uil dilae yiane wjail Lalsoploy Liblals slls okl suatl alsl slses
Sl slsalidls lpalsilly Galadl Gushll sl JGubd Guslae ] s 2 lall of 2aSaall ge ciial seaall oI < sl
e3all Wline pmg Jud elingdl Slull Zyallull dilaiay 62 &, &yl dialall lelainl 2020-11-18 fu,liy wude sLoagl!

L’autorisation d’occupation d’un terrain donnée par un mandataire est opposable au propriétaire qui doit se retourner contre celui-ci en cas d’excés de pouvoir (CA. com. Casablanca
2024)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/

span by sSdell Zihially uSOall JiS s ialally o, lo¥! ol fuedl 288l 5n Lo Jgeanll 2 31 Zabill oo sdhel 4] il
D giliny paslawd 2091 GaSOall US55 0s0,10Y] o sliaall

62 £y, lo¥1 dialall Gugt, il (o) auls ! 1
Sl S (1) s gl 2

Ablull gse 2 (9) dlias 2l 3

R RLQW| wsmr Jieadl : () gy dane apwll -4

il liaYl £ bll day yeall ilse caely dolall tadiall Hlb] & goui gidall Ghgll ol 2ikiall ouSHledl iS5 i oS
il gall pngll 3 Laile 51 Y Ly alaall 2lalull s a5 Ghysll 1ia 2eli] 3 Laile s ¥ il Sl 2alall
ol slongll Slally Jaull IS o i ouiblsally oSl e bl ads 4 oS pgsball of Ll 20,31 280l (il
aaly plainyl uinas e ddui - el ale wal€ Lo 1 dladl g la,] JG¥! slgul aa asill fim,lall sl Jieall
dlaall oolabull 288150 e Jgenndl og0 8, sSdall kil gial 085 o dis,lall o 2eSaall sy 1iSa SLLYT an wlagdss
elagd Il dpalluadly 62 2,l¥) d8alally ool oulsguadl Jlas] o, ladl Suaili Jasy! Jle cua ey dlall JiSss
phosant diay shhal dahiall Guity el JiSs I 28LaYl dialall sdaiall plaiadl il satell janall eajlow 5,05l
Jaayl Jlos La¥l JEall cua oo dusile ¢ die dgiyiall gilially &,l0¥1 d8alolly wdloll ¢ Leind) o sns vl ¢ Loiwyls
Ba,lsll ¥l Galas¥l Jlaul pe okl Hoinny diny ehaly Losgad 5ol e gun oy ISh o ilal! dpmity L 335 Logad oyl

ilya] aay coadl e Cugatll & ol 3a bin g eloandl Il dealbudl &,00y) dialall siaiall ¢ loinyl ianay pajlawi

cpleia¥l yimae o u_is)l

& orinse lple geaall of L sla ills 04/10/2023 sl Ll thwlss deaall (sl oo dontall Zudad 5,800 e sl
Ay Y1 dadadll ye dimlall slaall 3ol Lilane gy Jid dgalluad] dilaiag 25,1031 2ialally p laia] wude Ll ulsall L Sie
oY1 ol Zael 8y sS0all dibially cnSOkell Jiss 2alolly ooV olsfunall 28150 e Jsandl Jaf oo cllis sseall ¢ gun o
Lo I alladl g lasl Lale geaall gilall Jroall alsull pubul Clse el dilaiall cuSOhell Jis apall ols 2olall dadially 3lagy
lsalbll palall gkl ol Jibl slaall e widgall Diadl lple eaall i 5bll day pall Gh)sll el] as lple wilS
ol Platuly ilse e Jsanll Jal oo b ciali il wleladly ailisly o lall 5130 ol sloagdl Hlall slsallly
alw g L Ehlialy La,ladl (o)l e Lilaiel e abld Juls Liddlge aaly W liiwl o0 Ledys (& o, lall iSglaall
il e 59 Larle esall ook e ilatuall G wea sl AL o s lall o ety KLl 8olgild g gall s sile
Ditwly 28l gall o Jpanll leloinl ppre wate Ll to,ladl gewi cpill GLLY Gl laall wlaludl ofs ¢ 5oy
oo wraya 1 Ly lall Gl s alua Lo plall (o)l o seany L3 f Slaal gl 3a ¥ ool 20aY sseall pgunge oo,V
JGall 33y oSall duaile ¢ olatd¥l oSl wlylae aypidiy 3laiall ¢ liiwd] e sy o Liily Ll iSslaall (o ¥ o]

A all s sea] ga s

siie Uall didilinli b ¢ gabeall (Sall juin 4y slouall lela ¥l aled aayy
N b g_JLl_u.)f
oe yolin dlge o el Zion,lall (ol ciliiwl lple iiliuall oS0 oS cille 2l 2aSaall o 2iclall woST ena

L’autorisation d’occupation d’un terrain donnée par un mandataire est opposable au propriétaire qui doit se retourner contre celui-ci en cas d’excés de pouvoir (CA. com. Casablanca
2024)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/

aia gl panid s wulSy ol Ll B o sy lall (S Il slaal JiS 286l ge e el 2 dyallull 62 2,l0Y) dialall u,
F i ¥ iy le s 5,08 Gyl e 5yke HlEall of Lo guns Il slail (63 sga g W Mads i, ¥T Pliia! e 28] sall ¢lac
52 2020/11/13 & ¢ 55001 ¢ Laia¥l suinae (& ol 3,150l (1) Gn sl 15 cnSILdl sladl s Jai ol 1 L) Case Ly
leblanuls ¥ e anlsill le Cailiuell a8l e ol Laai (15 2, ¥ pongis 2y Ll LalS all a5l ag KBLT 2S5l Jiae
o Leoay o Gl 4 agudy elina) eaima slgb! L lall ol KOBLT 855 oy Mias diday (0) g gl ol Yaad gmny
S all g e g oY) Il Lails 28ilsell cllel & 2iall o Gudd ols Lngans )31 Plitu] Jal oo diliuall 28305
ooVl aalsll e dgilsall e Ciliwall mie e dagpall iolall dblge Glall 3ilisy ang ¥ aly lage oo olls
S s 1S5 el (Sl L gun o s U Jliall Jpuds Tunoilacpm D aline lple liliwell ol elli Lo iy Llaiwls
"hill olu" Blowell C/21087 sae @ laall gyl wli yo,¥1 e ilanes diniels wolin asls oo 5 Gisilill Leline sasid
JS oo s 1000 Layud Dagagi delye alills cand clyuel ol dlae Ll Gkl 058 o shel! dilaie Guyle 10 ¢ 5Ly 2SI
ehab baggai (Sall o dyeaall 5.5l Lle geaall 4055 a0 20.000,00 8,08 Bruse g sais (Sall a gy g Wie¥! i)l o nale
oSall Jsod lple ol 3o (& cad¥l G gudll oLSY) e wyuady PliaY] 8518 pe Saiwd] pe pasaill wuail §ua

ilaall lde Cailiwall Jyanis Jaaall 3G o sin Liiall

- Sl (KA e dule 2ai 1o Jlall 38,

Lol Agloall lsans 830l dpmnill Sliel Lhla skl Olss Lbia Al 24/06/2024 Zulay Glall gl] Jle loliss
.01/07/2024

ity 1aSas
el Shwle 385 Leilitiw! da sl Zie Uall culiiy ey

crul ol dans faSas olselehianuly Gyl e aalsll lule Cailiwall d6lse ) Yate ann delbll ciSuai duag
Sl slail iy 288 ge Lo Teliy 2 dalludl 62 2y, lo¥1 28alall Lusiy e 8 alall 288l gall I Cllll Gmd iy oo dull coalals
oa¥ atwl e 28l all elae Ganis f wulSy of Ll Guu o 4l o2

g5l g sum o m Y1 Kakilly laaa s aiuy ol Ggle Cailiuwall o ell3 (Sall 5 jumall 2aSaall 4l cualle s duay oSI
el SOl S ditany () run arall o aile pIUYT aay o illy 13/11/2020 & ¢ 550 gloinl sunne & Jiaiall
of Lalls dyan Y1 ailly iyl ilSal cuifall gl e Loyl catily dylasll ddabull qus lEge Lbysll aalil a €iddl 4o
Il KBI &S5l Jiae bis sa () cnn sl o Lty 2ailiuedl dejlie ol stiole 2adia 53 T4 5 T3 (slselyill baa g g e
Zagpeall Jea¥l lia 28l suidiy Hlie¥l a it eleol syme iy oY) JYiwY 8ilse (sf by o aily (o W1 ¢ gny Lual<
sl ol i ol sellll 5l oal G oastign oo 5e¥U aall mis Joas @il HsSiall plaindl juinney dlocaall
ol Ll 91 ¥ Dl Jal e Lale Cailiuwall 2880sn (51 Laay of 4l dimn sy agudy eline¥l aias oLl oo iSe (0) crun

iy laagai o2 ) 44 Ju

ailiuell 2881 gall daioy adiliwall suy iy Llydl agall HUal 3 Suasall dadis Solai Gosd e (o) guun swall ol dua
gsaslls oWl 1ia 3 Usils L alsaall hluall sl 3 3all ) iy 8,uad) dila ol dieUall elle] i jall Jaiwd] 3 Lode
J‘).LAJI@MILA:_

ilall dailiuall Jyanis iltuall (KAl aylis ooy cunins pulul 53 2 iy e lall 4 cusile ol S5 Ll blitwls cua

L’autorisation d’occupation d’un terrain donnée par un mandataire est opposable au propriétaire qui doit se retourner contre celui-ci en cas d’excés de pouvoir (CA. com. Casablanca
2024)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/

Sl syl
UL s JSall 3

- oiball sailiwall Jroats ailiwall (Salayli 5 ous: g s sell &

L’autorisation d’occupation d’un terrain donnée par un mandataire est opposable au propriétaire qui doit se retourner contre celui-ci en cas d’excés de pouvoir (CA. com. Casablanca
2024)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/lautorisation-doccupation-dun-terrain-donnee-par-un-mandataire-est-opposable-au-proprietaire-qui-doit-se-retourner-contre-celui-ci-en-cas-dexces-de-pouvoir-ca-com-casablanca-2024/

