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Abstract

Mots clés

Vente immobiliére, Responsabilité du vendeur,
Theme Réformation partielle du jugement, Promoteur
Vente, Civil immobilier, Garantie des vices cachés, Franchise

d'assurance, Expertise judiciaire, Contrat d'assurance,
Clause de franchise, Assurance responsabilité civile

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel principal formé par un assureur et d'un appel incident de son assuré, promoteur
immobilier, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'étendue de la garantie des vices cachés et les
conditions de mise en jeu d'une police d'assurance en responsabilité civile. Le tribunal de commerce avait
condamné le vendeur a indemniser 1'acquéreur pour des désordres affectant le bien vendu et avait
ordonné la substitution de 1'assureur dans le paiement.

La cour fait droit au moyen de 1'assureur tiré de I'application de la clause de franchise, retenant que la
condamnation, étant inférieure au montant minimal stipulé dans la police, ne peut déclencher sa
garantie. Elle rejette en revanche l'appel incident du vendeur, jugeant irrecevable la demande
d'intervention forcée faute de prétentions formulées a 1'encontre des tiers appelés en cause.

La cour confirme la responsabilité du vendeur au visa de l'article 549 du code des obligations et des
contrats, les désordres constatés par expertise étant de nature a priver 1'acquéreur d'une jouissance utile
du bien, nonobstant la signature d'un procés-verbal de réception sans réserves. Le jugement est par
conséquent infirmé en ce qu'il avait ordonné la substitution de l'assureur, lequel est mis hors de cause, et
confirmé pour le surplus.
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