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Abstract

Mots clés

Retour des parties a I'état antérieur, Pourvoi en
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Poursuite du bail, Baux I'objet du contrat, Fraude, Expulsion, Continuation du
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d'expulsion, Action en nullité par un tiers

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la validité d'un nouveau bail commercial
consenti par un bailleur au profit d'un tiers, aprés l'expulsion du preneur initial en vertu d'un arrét
d'appel ultérieurement cassé. Le tribunal de commerce avait prononcé la nullité de ce nouveau bail et
ordonné la réintégration du preneur évincé. Les appelants, bailleur et nouveau preneur, soutenaient que
le bail litigieux était valable, le bailleur ayant recouvré la libre disposition du bien apres 1'expulsion, et
que le droit du preneur initial, de nature personnelle, ne lui conférait aucun droit de suite sur l'immeuble.
La cour rappelle qu'en application de 1'article 369 du code de procédure civile, la cassation d'un arrét
replace les parties dans 1'état ou elles se trouvaient antérieurement, ce qui a pour effet de maintenir la
relation locative initiale. Elle retient des lors que le nouveau bail, conclu alors que le bien était encore
l'objet d'un litige non définitivement tranché, est nul pour défaut d'un de ses éléments essentiels, a savoir
son objet, sur lequel subsistaient les droits du preneur initial. La cour écarte 1'argument tiré du droit de
disposition du bailleur, ce droit étant subordonné a I'existence d'une décision irrévocable. Le jugement de
premiere instance est en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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