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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de résiliation de bail commercial pour
changement d'activité, la cour d'appel de commerce examine la portée d'une clause exigeant l'accord
écrit du bailleur. Le tribunal de commerce avait écarté la demande au motif de la tolérance prolongée du
bailleur face a l'exercice par le preneur d'activités non prévues au contrat. La cour retient cependant que
la clause contractuelle imposant une autorisation écrite pour toute modification de l'activité est
d'interprétation stricte. Elle souligne que le preneur, qui invoquait une simple autorisation verbale, n'a
pas respecté la procédure formelle prévue par l'article 22 de la loi n°® 49-16 relative aux baux
commerciaux, laquelle impose une demande écrite pour l'adjonction d'activités complémentaires ou
connexes. La cour en déduit que la tolérance du bailleur, a la supposer établie, ne peut pallier
l'inobservation de cette procédure impérative ni 1'absence d'autorisation écrite formelle. Le manquement
du preneur a ses obligations contractuelles et 1égales étant ainsi caractérisé, il justifie la résiliation du
bail nonobstant 1'envoi d'un préavis resté infructueux. Le jugement entrepris est par conséquent infirmé,
la cour pronongant la résiliation du contrat et 1'expulsion du preneur.
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