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Résume en francais

Saisi d'un appel portant sur l'exécution d'un bail commercial et la validité d'une sous-location, la cour
d'appel de commerce examine les conditions de recevabilité d'une action en expulsion. Le tribunal de
commerce avait condamné les sous-locataires au paiement partiel des loyers dus au locataire principal,
tout en rejetant les demandes d'expulsion croisées et en condamnant le locataire principal a payer ses
propres arriérés au bailleur intervenu a l'instance. L'appel principal soulevait la question de la divisibilité
de I'action en expulsion dirigée contre certains sous-locataires seulement, tandis que 1'appel incident de
la bailleresse portait sur la sanction de la sous-location non autorisée. La cour d'appel de commerce
retient que l'action en expulsion, de nature indivisible, est irrecevable si elle n'est pas dirigée contre
I'ensemble des co-preneurs sous-locataires. La cour rappelle par ailleurs que la demande d'expulsion
formée par le bailleur a 'encontre de son locataire principal pour sous-location non autorisée est soumise
au formalisme de la loi 49.16 et se heurte a l'irrecevabilité en 1'absence de délivrance préalable d'un
congé. La cour fait cependant droit a la demande additionnelle en paiement des loyers échus en cours
d'instance, faute pour le locataire de rapporter la preuve de leur reglement. Le jugement est par
conséquent confirmé en toutes ses dispositions, la cour y ajoutant la condamnation au titre des loyers
échus en appel.
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