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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un bailleur a indemniser le preneur pour privation de
jouissance d'un local commercial, la cour d'appel de commerce examine la portée d'une précédente
décision passée en force de chose jugée. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande
indemnitaire du preneur, privé d'exploiter le bien loué. En appel, le bailleur soutenait que son obligation
de délivrance n'était jamais née, le preneur n'ayant pas satisfait a une condition suspensive contractuelle,
et invoquait 1'exception d'inexécution tirée du non-paiement des loyers. La cour écarte ce moyen en
retenant que l'existence d'un jugement définitif antérieur ordonnant la délivrance du local confére a cette
obligation un caractere irrévocable, rendant toute discussion sur les obligations contractuelles
antérieures du preneur irrecevable au regard de 1'autorité de la chose jugée. Elle ajoute que 1'obligation
de payer le loyer étant la contrepartie de la jouissance, le bailleur ne peut se prévaloir de son non-
paiement dés lors qu'il n'a jamais délivré le bien. La cour rappelle en outre qu'en matiere de
responsabilité contractuelle, la mise en demeure préalable n'est pas une condition de recevabilité de
l'action en dommages-intéréts. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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