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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur la résiliation d'un bail commercial pour défaut de paiement
des loyers, dans un contexte de contestation de la qualité a agir des parties et d'intervention volontaire
d'un tiers se prétendant propriétaire de l'immeuble et du fonds de commerce. Le tribunal de commerce
avait accueilli la demande, prononcé la résiliation du bail, ordonné 1'expulsion du preneur et l'avait
condamné au paiement de l'intégralité des arriérés locatifs.

L'appelant, héritier du preneur initial, soulevait principalement son défaut de qualité a défendre, la
prescription quinquennale d'une partie de la créance de loyers et la nullité de la sommation de payer. La
cour écarte le moyen tiré du défaut de qualité a défendre, en retenant que la relation locative entre les
auteurs des parties avait été irrévocablement établie par une précédente décision de justice passée en
force de chose jugée, rendant ainsi les héritiers du preneur tenus des obligations du bail.

Elle fait cependant droit au moyen tiré de la prescription et, en application de l'article 391 du dahir des
obligations et des contrats, déclare prescrite la partie de la créance de loyers antérieure de plus de cing
ans a la date de la sommation. La cour rejette par ailleurs l'intervention volontaire du tiers revendiquant
la propriété, au motif que le titre de ce dernier est grevé d'une inscription préventive au profit de I'auteur
du bailleur, et que le litige sur la propriété de l'immeuble est sans incidence sur la relation locative
judiciairement constatée entre les parties originaires.

En conséquence, la cour d'appel de commerce réforme partiellement le jugement, réduit le montant des
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loyers dus, mais confirme pour le surplus la condamnation et la mesure d'expulsion.
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L’action en paiement des loyers commerciaux est soumise a la prescription quinquennale pour la période antérieure aux cing années précédant la mise en demeure (CA. com.
Casablanca 2021)
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