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Saisi d'un appel contre un jugement ayant validé un congé pour défaut de paiement et ordonné
I'expulsion d'un preneur commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la forclusion de
l'action du bailleur. L'appelant soutenait que 1'action en validation avait été introduite apres I'expiration
du délai de six mois prévu par la loi sur les baux commerciaux. La cour retient, au visa de l'article 26 de
la loi n°® 49-16, que le droit du bailleur de demander la validation du congé s'éteint par forclusion si
lI'action n'est pas intentée dans les six mois suivant 1'expiration du délai accordé au preneur dans le
congé. Constatant que l'instance avait été introduite apres 1'expiration de ce délai impératif, la cour juge
la demande du bailleur irrecevable. Elle précise que cette fin de non-recevoir d'ordre public rend inutile
I'examen des autres moyens de fond, notamment ceux relatifs a l'offre et au dépot des loyers. La cour
rejette également la demande additionnelle en paiement de loyers, le preneur justifiant s'étre acquitté de
sa dette par la production de récépissés de consignation. Le jugement est par conséquent infirmé en ce
qu'il a validé le congé et prononcé 1'expulsion, la cour statuant a nouveau pour déclarer la demande
initiale irrecevable.
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